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Yeni gayrimenkul yatirim ortakliklariin kurulmasi, mevcut anonim sirketlerin gayrimenkul
ve alt yap1 gayrimenkul yatirim ortakliklarina doniismesi, gayrimenkul sektoriiniin
kurumsallasmasi, Borsa Istanbul’da sektdriin gercek agirhigmi hissettirmesi, biiyiik
gayrimenkul ve alt yapi projelerinin finansmanina olanak saglanmasi, seffaf ve kurumsal
borsa sirketlerinin yayginlagsmasi ile vergi kayip ve kacaginin yiiksek oldugu dile getirilen
insaat ve gayrimenkul sektorlerinde ve bunlara baglh yiizlerce alt sektérde dayanak alinacak
emsallerin yiikseltilerek vergi gelirlerinin arttirllmasinin saglanmasi i¢in gayrimenkul ve alt
yapt gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin ¢ogalmasi Dernegimizin temel diisiince ve
amaclarindandir. Bu kapsamda alt yap1 gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurulmasi ve
gelismesi icin hazirlanan taslak teblig hakkindaki goriislerimiz asagida bilgilerinize
sunulmustur.

1) 2009 yilindan beri yiiriirliikte olan Altyapi1 Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi’nin degisen Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda yenilenmesi sirasinda
yayinlandig tarihten beri yasanan gelismelere paralel diizenlemeler yapilmamis olan s6z
konusu tebligde yeni diizenlemelerin getirilerek glincellenmesi sevingle karsilanmaktadir.

2) Taslak tebligle yiiriirliikteki tebligde yapilan degisiklik ve diizenlemeler, gordiigiimiiz
kadar1 ile SPK ve buna dayanilarak hazirlanmis ve daha once goriislerimizi bildirmis
oldugumuz GYO Tebligi’'nde yapilan degisiklikler paralelinde degisiklikler ve
diizenlemeler ©Ongdérmekte ancak esas olarak altyapt GYO’larin temel isleyisini
degistirmemektedir.

3) Ilk tebligin yaymlandigi 29 Ocak 2009 tarihinden bugiine kadar verilen avantajlara
ragmen tek bir altyapt GYO kurulmamis olmasinin nedenleri arastiriimali ve 2023
vizyonu ile ciddi altyapr projelerine hazirlanan ve baslayan iilkemizde bu Onemli
enstriimanin tanitimi1 yapilarak kurulmasi tesvik edilmelidir.

4) Halihazirda GYO kazanglarina taninmis olan Kurumlar Vergisi avantajinin bir baska
GYO tiirii olan altyapt GYO kazanglar1 i¢in de gecerli oldugu teblig i¢inde agikca
yazilamasa bile kamuoyuna duyurulmalidir. Bu gercevede taslak tebligin 2. maddesinde
yer alan “Dayanak” maddesinde ¢ikarildigint gordiiglimiiz, ancak yiiriirliikteki tebligin 2
ve 3/1-b maddelerinde agikga belirtilen “Seri VI No 11 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”ne yapilan atfin korunmasinin altyap1 gayrimenkul
yatirim ortakliklariin da Kurumlar Vergisi Kanunu’nda yer alan istisna kapsamindaki
gayrimenkul yatirnm ortakliklarindan olduguna vurgu yapilmasi agisindan yararli ve
gerekli oldugunu diisiiniiyoruz.



5) Bu ¢ok 6nemli oldugunu disiindiigiimiiz enstriimana olan ilginin arttirilabilmesi ve
aciklanan mega altyap1 projelerinin finansmanina katki saglanabilmesi i¢in yukarida da
belirtmis oldugumuz gibi Altyapt Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklar1 kazanglarina
Kurumlar Vergisi istisnasi taninmasi hayati énemde olmakla birlikte bizce yeterli degildir.
Diger GYO’lardan farkli olarak altyapt GYO’larda projelerin gerek insaat gerekse isletme
donemlerinin ¢ok uzun olmasi ve yatirim maliyetlerinin yiiksekligi nedeniyle kar iiretme
stiresinin uzun yillar almasi nedeniyle altyapt GYO’lara verilecek tesviklerin 6zellikle
yatirim ve yatirim finansmani nedeniyle zararla devam edebilecek ilk isletme donemlerine
yogunlagsmasinin gerekli oldugunu diisiiniiyoruz. Her ne kadar taslak teblig kapsaminda
¢oziimlenmesinin miimkiin olmayacagin1 bilsek de s6z konusu sermaye piyasasi
kurumunun c¢ergevesini ¢izen kurum olarak yatirim donemine iliskin KDV, Damga
Vergisi, BSMV vb. vergiler basta olmak {izere kolay finansman olanaklarimi
destekleyecek tesvikler konusunda kurumunuzun destekleyici olmasinin sektor agisindan
son derece hayati oldugunu diistinmekteyiz.

6) Altyapt GYO’lara iligkin yiiriirliikteki tebligde yer alan ve bu tiir GYO kurmanin
ontindeki engellerden biri oldugunu diisiindiiglimiiz %49’luk halka arz ya da nitelikli
yatirimetya satis sartinin GYO tebligi paralelinde %25’e indirilmis olmasinin memnuniyet
verici ve altyapt GYO’lar1 tesvik edici oldugunu diistiniiyoruz.

7) Taslak Teblig’in 10. maddesinin 4. fikrasinin (a) ve (b) bendlerinde yer alan atfin ayni
maddenin 3. fikrasina yapilmasi gerektigini diisiinmekteyiz.

8) Taslak Teblig’in 22. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendinde yer alan ve genel anlamda
ingaat risk ile operasyonel riskin miiteahhitler ile yapilan s6zlesmelerde miiteahhitlere
aktarilmasi zorunlulugu getirilen ifadede operasyonel risk ile kastedilenin ne oldugu tam
olarak anlagilamadigindan bu konuda agiklayict ifadelerin yer almasinin yararli olacagi
diistiniilmektedir.

9) Taslak Teblig’in 24. maddesinde diizenlenen altyapt GYO’larin yapamayacaklari
islerin diizenlendigi maddede, yiiriirliikkteki tebligin ayni1 baslikli 23. Maddesinde yer alan

ve altyap1 GYO’larin dogas gere8i yapmak zorunda olduklart “isletmecilik faaliyetlerine”
iligskin sinirlamanin kaldirilmis olmasi sevindiricidir.
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