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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

2023 yil boyunca kiiresel ekonomide 6ncelikli sorun

olarak enflasyon ve buna karsi alinan énlemler olmustur.
Benzer egilim 2024 yili ilk geyregi itibariyla devam etmistir.
Enflasyonist baskiyi azaltmak amaciyla basta gelismis llke
merkez bankalari olmak tizere birgok merkez bankasi siki
para politikalarini uygulamay siirdiirmiistir. Ozellikle Fed,
ECB gibi kiiresel etkinligi yliksek olan Merkez Bankalarinin
enflasyonu diisirmeyi oncelikleyen yaklasimlari parasal
maliyetlerin yiiksek kalmasina neden olmustur.

Fed aldigi onlemler ile ABD’de enflasyonu belli bir

orana diisiirmeyi basarmis olsa da yilin ilk dort aylik
doneminde gelen veriler fiyatlar genel diizeyinde 6nemli

bir katilik oldugunu da gostermektedir. Bu nedenle ‘para
politikasinda gevseme’ beklentileri giderek 6telenmekte
canhhgini koruyan blyiime ve istihdam rakamlari da bu
beklentiyi gliclendirmektedir. 2023 yili sonu itibariyla ABD
ekonomisi igin dile getirilen yumusak inis senaryolari
simdilik ertelenmis gorinmektedir. Euro Bolgesi ve AB de
ise enflasyonu 6nlemek kadar biiylime ve istihdami artirici
onlemler de 6nem kazanmaya baslamistir. Blyiime kaybi
yasayan AB ekonomisi bazi demografik 6zelliklerinden
kaynaklanan sorunlarla birlikte ABD’den daha 6nce siki para
politikasindan uzaklasacak bir izlenim vermeye baslamistir.

Uzakdogu'da durum biraz daha farkli goriinmektedir.
Ozellikle Cin Merkez Bankasi sorun yasanan ingaat ve
gayrimenkul sektorini desteklemek icin ciddi bir caba sarf
ederken diger yandan alisilagelmisin altinda olan biyiime
rakamlarini desteklemeye ¢alismaktadir. Japonya da ise
son aylarda hizli deger kaybi yasayan para birimlerini
desteklemek ve deflasyonist egilime girmemek igin
uygulanan politikalar gozlenmektedir.

Gelismekte olan lilkelerde ise kiiresel enflasyonun

lizerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve igsizlik gibi
unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulagma maliyeti

Thttps://www.imf.org/external/datamapper/datasets/WEQ
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ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmistir. Gelismekte
olan Ulkelerde kendi i¢lerinde farkli ekonomi politikalari
uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini g6zme
ugrasl icine girmislerdir. Farklilagma uygulanan para ve
enflasyonu onleme politikalarinda daha da belirginlegmistir.
Ancak gelismekte olan iilkelerde buiylime ve istihdam kaybi
sorunlari gelismis Ulkelere gore biraz daha 6ne ¢ikmistir.

2024 yili ilk ceyreginde gectigimiz yildan siregelen jeopolitik
risklerin zaman zaman daha da artigi gozlenmistir. Dogrudan
ekonomik olmayan ancak onemli bir risk unsuru olarak
hemen hemen tiim iktisadi suregleri etkileyen jeopolitik
risklerin giderek artmasi da kiiresel goriiniimii olumsuz
etkilemeye devam etmistir. Stiregelen Ukrayna-Rusya savasi
diger yandan Ortadogu’'da yasanan olumsuz gelismeler,
basta emtia fiyatlar (izerinden olmak kaydiyla, uluslararasi
ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru
olmaya baslamistir.

Global pek ¢ok olumsuz gelismeye karsin Tiirk ekonomisi
biyiime anlaminda belli bir potansiyeli gozler 6niine
sermektedir. 2023 yili GSYH artis orani yiizde 4,5 olarak
beklentilerin tizerinde gergeklegmistir. Blylime rakamlarinin
yliksek olmasina karsin fiyatlar genel seviyesindeki
dengesizlik ve buna bagh gelir dagilimi sorunu devam
etmektedir. Bir dnceki yil para ve maliye politikasinda yapilan
degisiklikler ile ‘enflasyonu’ 6nleme ¢alismalarina paralel

ic talepte goreceli bir yavaslamayla bliyiime oranlarinda
mutedil bir azalig gorilebilir.

Yukaridaki sartlar isini altinda kiiresel biiytime rakamlarinin
egilimi genel olarak 6nemli bir karar alma araci olarak 2024
yilina 1sik tutabilir.

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2024 Diinya Ekonomik
Goriinim Raporu- ‘istikrarli ama Yavas: Ayrismanin Ortasinda
Dayaniklilik’ adl)' raporunda Tiirkiye ekonomisine iligkin
biiylime beklentilerinde bu yil ve gelecek yil bir degisiklige
gidilmemistir.

Tirkiye ekonomisinin bu yil ylizde 3,1 ve gelecek yil yiizde
3,2 biylimesi beklenen IMF raporunda, parasal sikilagsmanin
sona ermesi ve tliketimin toparlanmaya baslamasiyla birlikte
2024'ln ikinci yarisinda ekonomik aktivitenin giliglenmesi
ongorilmustdr.




Uluslararasi Para Fonu, diinya ekonomisinin gegen yil yiizde
3,2 bilytidiigl, blyiimenin 2024 ve 2025 yillarinda da ayni
hizla devam etmesinin 6ngorildiigi ifade etmistir. 2024
yilina iligkin biylime tahmininin ocak ayinda yayimlanan
tahmine kiyasa 0,1 puan yukari yonli revize edilerek ylizde
3,1'den yiizde 3,2'ye cikarildigi, gelecek yila ait tahminin de
ylizde 3,2 olarak sabit tutuldugu gorilmistdir.

Bliyime hizinin tarihsel standartlara gore diisiik olduguna
dikkat gekilen raporda, bunun hem borglanma maliyetlerinin
hala yiiksek olmasi ve mali destegin geri ¢ekilmesi gibi kisa
vadeli faktorlerden hem de Kovid-19 salgini ile Rusya'nin
Ukrayna'daki savasinin etkileri, verimlilikteki zayif artis ve
artan jeoekonomik ayrigma gibi uzun vadeli faktorlerden
kaynaklandigi ifade edilmistir.

S0z konusu raporda, kiiresel manset enflasyonun 2023'teki
yillik ortalama yiizde 6,8'den seviyesinden 2024'te yiizde
5,9'a ve 2025'te ylizde 4,5'e diismesinin beklendigi dile
getirilerek, gelismis ekonomilerin enflasyon hedeflerine
yiikselen piyasa ve gelismekte olan ekonomilerden daha
erken ulasacaginin 6ngorildigi bildirilmistir.

Ulkemizde, 2023 sonu itibariyla TUFE yiizde 64,77
gercekleserek yilsonu enflasyon beklentisine paralel

bir bigimde sonuglanmistir. Gida, ulastirma, konaklama
sektorlerindeki fiyat artislari yillik ortalama artigin tstiinde
olurken, Konut, ev esyasi, giyim gibi sektorlerde ise altinda
gerceklesmistir. UFE ise 2023 sonu itibariyla yiizde 44,22'lik
bir artis kaydetmistir. Dayanikli tiiketim mallari, sermaye
mallari, imalat, dayaniksiz tiiketim mallari gibi kirilimlardaki
maliyet artisi UFE ortalamasi {izerinde gergeklesmistir.

Mart 2024 enflasyonu gegen yilin ayni dénemine gore ylizde
68,5 aylik olarak ise ylizde 3,1 diizeyinde artis kaydetmistir.
Gerek yapilan analizler gerekse TCMB tahminlerine gore
Mayis 2024 ayina kadar yillik enflasyonda artis trendi devam
edecek gibi goriinmektedir. Yaz aylarinda ise 2023 yilina

ait yliksek enflasyon rakamlarinin altinda gergeklesmesi
beklenen fiyat artislarinin(baz) etkisiyle fiyatlar genel
seviyesinde anlamli bir geri ¢ekilme goriilecektir.

Enflasyonun yiiksek siiregelmesi hem maliyetler hem de
tliketici davraniglan lzerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde
onemli bir canhlk yaratiysa da bu talebin sirdirtlebilir
olamayabilecegdi unutulmamaldir. Kredi ve fon bulma

maliyetlerinin de yukari gikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaglamay! getirebilecektir. Parasal ve mali sikilagtirma
stirecinin de devam edecegi beklentisi de ekonomide
sogumaya isaret etmektedir.

TCMB Mart 2024 ayinda yaptidi Para Kurulu toplantisinda
politika faizini ylizde 50 oranina yiikseltmis, yaptigi
aciklamada bant uygulamasinin da baslatildidi
vurgulanmistir. S6z konusu uygulamayla politika faizinin
300 baz puan alti veya Ustiinden Merkez Bankasi finansal
sistemi fonlayabilecektir. Son zamanlarda biraz daha siki
para politikasi uygulama egiliminde olan TCMB genellikle
st bant orani ile bankacilik sistemini fonlamaya baslamistir.
Para Kurulu agiklamalarinda da gtigli bir sekilde enflasyon
ile miicadele edilecedi vurgusu yapilmaktadir.

Para politikasinin yaninda maliye politikalarinin da enflasyon
ile muicadele igin kullanilacag: siklikla dile getiriimeye
baslanmistir.

Tirkiye de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en énemli
gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum sdyledir; 2023 yili itibariyla, toplam
1 milyon 225 bin adet konut satilmistir. Bu da bir dnceki
yila gore satiglarda ylizde 17,5 diizeyinde bir diislisi isaret
etmektedir.

Ocak-Mart 2024 itibariyla toplam konut satislari 279.604
adet olarak gergeklesirken bir onceki yilin ayni donemine
gore yiize 1,3 diizeyinde ciiz'i bir gerilemeyi isaret
etmektedir. Ayni donemde gergeklesen ipotekli satiglar
27.622 olmus bu rakamda bir 6nceki yilin ayni dénemine
gore yiize 53'liik keskin bir diislist isaret etmigtir. ipotekli
satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis goriilmektedir.
ik el satiglarda da 2024 yili Ocak-Mart déneminde yilinda bir
onceki yilin ayni dénemine gore seneye gore yiizde 5,2'lik bir
yiikseligle 88.256 diizeyinde gergeklesmistir. Birinci el konut
satislarinda yapilan kampanyalarin etkisi gozlenmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari ise oldukga sert bir
gerilemeye sahne olmustur. 2024 Mart ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore ylizde 47,9 azalarak 1.778 olmustur.
Mart ayinda toplam konut satislari iginde yabancilara
yapilan konut satisinin payi ylizde 1,7 olarak gergeklesmistir.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 652 konut
satigi ile Iistanbul alirken, istanbul'u sirasiyla 618 konut satis!
ile Antalya ve 151 konut satisi ile Mersin izlemistir.
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Ozellikle 2022 yili ve 2023 yili ilk yarisi itibariyla, talebin giiclii
olmasinin yani sira enflasyonist egilimden kagis gabasiyla
konut fiyatlarda kayda deger bir yiikselis yagsanmistir.

Ancak bu artis egiliminde 2023 yili ikinci yarisindan itibaren
yavaglama isaretleri goriilmeye baslanmistir. 2021 yilindan
itibaren uygulanan diisiik faiz politikasi diger pek gok varlikta
oldugu gibi konut fiyatlarinda da koptklerin olusmasina ve
hizli fiyat hareketlerine neden olmustur.

TCMB tarafindan agiklanan 2024 Subat ayi verilerinde;

bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 58,3,
oraninda artarken, reel olarak ise ylizde 5,1 oraninda
azalmistir2. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 31,364
TLlye ulagmistir. En yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da
gergeklesmis olup 45,420 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

Para Politikasinda Ortodoks yaklasimlarin benimsenmesi
varliklarda ‘kopiiklerin’ soniimlenmesine neden olmaya
baglamis reel olarak konut fiyatlari gerilemistir. Bu egilimin
ylksek mevduat faizleri etkisiyle birkag ¢ceyrek siirmesi
beklenebilir.

ingaat maliyet endeksi (Subat-2024) TUIK verilerine gére
yillik olarak yiizde 70,05 artmistir. Endeksin alt kirillimlarina
baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde
ylizde 54,82, iscilik maliyetlerinin de yiizde 108,98 olarak
ylikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut fiyatlari
basta olmak (izere tiim ingaat sektoriindeki fiyatlari yukari
ceken bir etmen olarak kargimiza gikmaktadir. Ancak talep
yapisinda gorilen degisiklik konut satiglarinda maliyetlerin
etkisini azaltmaya baslamis, ytiklenici kar marjlarinda énemli
azalmalar gozlemlenmistir.

Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi
amaciyla insaat sektori ve bilesenleri galismakta olup,
onumiuzdeki 3-4 yillik siiregte bu bolgelerin yeniden imari
sektor iginde izlenmesi gereken bir dedisken olarak
kargimiza gikmaktadir.

Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta
konut olmak tizere tim gayrimenkul ¢esitlerinde talebi
2021-2023 yillari arasinda artirirken son alti aylik periyotta
tasarruflarin mevduat veya daha likit kaynaklara yoneldigi
gorilmektedir.

Yabanci talebinde azalma egilimi siirmektedir. Aslinda bu
slire¢ 2022 yilinda gériilen fazla talebin normale donmesi
ve dengelenmesi olarak da dislnlebilir. Diger yandan
TLnin diger para birimleri kargisinda goreceli olarak dengeli
seyretmesi yabancilar agisindan alimi sinirlayan bir etken
olarak de@erlendirilebilir.

insaat ve gayrimenkul sektériinde arz ve talebin
dengelenmesi diger makro ekonomik degiskenlerle de
ilgili olup (Faiz, enflasyon, risk primi) s6z konusu genel
dengelenme saglandiginda daha saglikli bir yapiya kavusma
ihtimali artacaktir.

insaat ve gayrimenkul sektérii gerek kiiresel gerekse ic
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki
diizenlemelerden finansal arag ve kurumlara kadar bazi
diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve
gayrimenkul sektérimiiz hem istihdam hem de Gretim
anlaminda kiiresel bir biiyiklige ulagmis olup siirecin
daha sirdurilebilir olmasi igin elinden gelen ¢abayi da
gostermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi

“https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+lIstatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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DUNYADA GYO REJiIMi BiZIMKINDEN FARKLI MI?

Gayrimenkul varliklara sahip olup, bu varliklarin gelistirilmesi,
isletiimesi ve yonetilmesi yoluyla kira geliri ve varliklarin
degerinde yarattigi artista de@er artis kazanci elde eden
Gayrimenkul Yatinim Ortakliklari (Tim diinyada bilinen adiyla
REIT- Real Estate Investment Trust) ilkemizde bir sermaye
piyasasi kurumu olarak diizenlenmis halka agik sirketler
olarak 1995 yilindan beri, yani yaklasik 30 yildir faaliyet
gostermektedir. Halihazirda Borsa istanbul'da islem goéren
GYO sayisi 48 adettir.

Vergi yasamiz yine tiim diinyada oldugu gibi GYO gelirlerini
(sadece esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulanlar igin) Kurumlar
Vergisi'nden de istisna tutmustur.

EPRAnIn (Avrupa Halka Acik GYOQ'lar Dernegi) 2023 yili
raporuna gore tiim diinyada 2023 yili sonu itibariyle 44
llkede GYO rejimi bulunmaktadir. Bu tlkelerin cografi
dagilimi asag@ida yer aldidi gibidir:

Avrupa'da 16 llke (Belcika, Bulgaristan, Finlandiya, Fransa,
Almanya, Yunanistan, Macaristan, irlanda, italya, Litvanya,
Liikksemburg, Hollanda, Portekiz, ispanya, ingiltere ve
Turkiye),

Amerika'da 7 lilke (ABD, Brezilya, Kanada, Sili; Kosta Rika,
Meksika ve Porto Riko),

Asya'da 15 iilke (Avustralya, Cin, Hong Kong, Hindistan,
Endonezya, Japonya, Malezya, Yeni Zelanda, Pakistan,
Filipinler, Singapur, Gliney Kore, Tayvan, Tayland ve Vietnam),
Ortadogu ve Afrika'da da 6 lilke (Dubai, israil, Kenya, Suudi
Arabistan, Nijerya ve Giiney Afrika).

Tim bu dlkelerde GYO rejimi asagidaki mantikla
galismaktadir:

Bireysel ki¢lk yatirimcidan, biyik kurumsal yatinmciya,
emeklilik fonlarindan, global yatirim fonlarina kadar tim
yatinmcilar GYO hisselerine halka agik diger sirketlere
yatirim yapar gibi, yani hisse senetlerini satin alarak, yatinm
yaparlar. Bu yapinin yatirmci agisindan en 6nemli konusu
bireysel olarak tapu yatinnmi yapmadan, bu gayrimenkul
yatinmini finanse etmeden ve yonetmeden, ¢cok daha
kolaylikla ve GYO'lar eliyle olusan kira gelirlerine ve deger
artis kazancina paylari oraninda sahip olabilmek kolayhgidir.
Tdm diinyada ortak yaklagim yatirimcinin s6z konusu bu

Ceyrege Ozel

gelirlere sahip olmasini teminen GYO'larin yillik karlarinin
dagitilmasinin saglanmasidir. Bu sekilde bir taraftan elde
edilen gelir bu enstriimanin yatinmcisina aktariimis olur
bir taraftan da GYO seviyesinde vergilenmeyen kazang kar
dagitimi yoluyla yatinmci seviyesinde vergilendirilmis olur.

GYO rejiminin tim diinyada ortak olan 6zelliklerini asagidaki
gibi siralayabiliriz:

1) Zorunlu Hukuki Tiir: 44 iilke mevzuatinda da GYO rejimi
icin 6zel bir hukuki tir sinirlamasi belirlenmistir. Bu bazi
tlkelerde 'Trust, bazi lilkelerde ortaklik (partnership), bazi
tlkelerde fon bazi lilkelerde ise bizde oldugu gibi sirket
olarak belirlenmistir. Bazi lilkelerde bu tiirlerin birden
fazlasina da izin verilmektedir.

2) Sermaye/Borglanma Sinirlamalari: Diinya uygulamasinda
s0z konusu yapllar igin kural olarak bir minimum sermaye
zorunlulugu ve yatinmecilarin haklarinin glivence altina
alinabilmesi i¢in yapinin azami borg¢lanma sinirlamasi
oldugu gériilmektedir. Ulkemiz GYO mevzuati da bu
paralelde GYO’lar i¢in en az 500 milyon TLlik bir 6zsermaye
ve sermaye ile 6zsermayenin en fazla 5 katina kadar
borglanabilme sinir belirlemistir.

3) Yatinmci Zorunlulugu/Nitelikleri: GYO'larla ilgili 44
tlkenin diizenlemesine baktigimizda en az hissedar sayisi,
kurumsal yatinmecilarin sahip olmasi gereken en az pay
sayisl, insaat aktivitesi ile ugrasan yatinmcilar igin azami
limit, tek bir yatinmci/grup igin sinirlamalar ve sinirli

sayida yatirmcinin sahip olabilecegdi paylara iliskin gesitli
sinirlamalarin oldugu gériilmektedir. Ulkemiz uygulamasinda
da benzer sinirlama ve yiikiimliliikler bulunmaktadir. Ornegin
kurulusta ve dontisimde %20 ve Uistl paya sahip olan
yatirimcilar igin ek 6zel sartlar arandigi gibi, halka arzdan
sonra da st yonetim kontroliini saglayan imtiyazh paylara
iliskin 0zel sartlar bulunmaktadir.

4) Yatirim sinirlamalari: GYO rejimi, bu yazinin basinda yer
alan amaglarini gergeklestirebilmek igin yatirimlar agisindan
da mevzuat olarak yerine getirilmesi sorunlu tutulan bazi
sinirlamalara sahiptir. Bunlar genel olarak faaliyet ve

yatinm sinirlamalari olarak iki ana baslikta toplanir. Bizim
mevzuatimizda da oldukga detayli olarak bir taraftan yatinm




bir taraftan da faaliyet sinirlamalari yer almaktadir. Ornegin
llkemizdeki GYO'lar insaat faaliyeti ile ugragamayacaklari
gibi higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5'inden
fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin tek bir ihraggiya ait para
ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplami ortakligin
aktif toplaminin %10’'unu asamaz.

5) Vergilendirme: Tim diinyada vergilendirme tek bir
asamada, o da yatinmci asamasinda yapilmaktadir. Bu
nedenle de GYO kazanglari Kurumlar Vergisi'nden istisna
tutulmaktadir. Ulkemiz uygulamasi da buna paralel olarak
GYO kazanglarini Kurumlar Vergisi'nden istisna tutmustur.

Yukarida ¢ok kisa basliklar altinda belirttigimiz gibi GYO
rejimi Glkemize 6zgu bir rejim degildir. Tim dinyada
halihazirda 44 tilkede bulunmakta olan bu enstrimanin
tlkemiz uygulamasi da bire bir diinya uygulamasi ile ayni
prensiplere sahiptir.

Ersun Bayraktaroglu
PwC Turkiye
Ortak, Gayrimenkul Sektori Lideri

Ceyrege Ozel



KURUMLAR VERGISI iSTISNASI TEMELLI GYO TARTISMASI

VE GCOZUM ONERiSi

Hemen belirtelim, GYO rejimi, sadece lilkemizde degil,
diinyada yaklasik 44 iilkede basariyla uygulaniyor.

GYO'lar; seffaf, hesap verilebilir ve tiim diinyada taninan bir
enstriman olmasi nedeniyle yatirimciya, finansore giiven
verip onlari gekebilmesi, borglanma sinirlamalari nedeniyle
sermayesinin giicli ve likit olmasi, degisik gayrimenkul
tlrlerine sahip bir portfoy yonetebilmesi dolayisiyla

riski minimize edebilmesi ve Ulke vergi otoritesine gok
onemli emsaller yaratabilmesi gibi 6zellikleri ile sermaye
piyasalarinin gayrimenkul enstriimani agisindan olmazsa
olmaz bir oyuncusu. GYQO’larin ekonomiye, yatirimcilara,
kiralama sektoriine ve kiiglk yatirimcilara ciddi katkisi
bulunuyor.

Bu nedenle, GYO'larin ilkemizde daha da gelisip gogalmasi
icin her yonden desteklenmesi oldukga dnemli.

GYO'lar Vergi Sistemimizde Ne Zaman
Yerini Ald1?

Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan bir sermaye piyasasi
aracl olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22.07.1995
tarihinde yaptigi ilk teblig diizenlemesi ile hayatimiza giren
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’'nin kurulus, ¢alisma usul
esaslari halihazirda SPK’'nin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ile diizenlenmis
bulunuyor.

Peki, GYQO'lar vergi sistemimize SPK diizenlemesine paralel
olarak ayni tarihte mi girdi? Hayir, GYO'lara iligkin Kurumlar
Vergisi istisnasi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 11 Temmuz
1992 tarih ve 3824 sayili Kanunla yapilan degisiklikle vergi
sistemimizdeki yerini aldi ve higbir degisiklige ugramadan
bugtine kadar geldi. Yani, GYO'lar ve bunlara iliskin Kurumlar
Vergisi istisnasi 32 yildir vergi sistemimizde yer aliyor.

Ceyrege Ozel

GYO’lara Taninan Vergi istisnalari Neler?

Kamuoyunda bilinenin ve tahmin edilenin aksine vergi
sistemimizde GYO'lara taninan tek bir vergi istisnasi
var, o da Kurumlar Vergisi istisnasi.

Kurumlar Vergisi istisnasi disinda KDV, OTV, tapu
harci ve emlak vergisi vb. yoniinden GYO’lara 6zel
olarak taninmis baska bir istisna veya muafiyet
bulunmuyor.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1/d-4. Maddesi'nde
yer alan diizenlemeye goére, GYO'larin kazanglari,
herhangi bir ayrima tabi tutulmaksizin Kurumlar
Vergisi'nden istisna. Bunun diginda GYO'larin mal

ve hizmet satislar KDV'ye, tapudaki taginmaz alim
satimlari tapu harcina, aktiflerinde kayith taginmazlar
emlak vergisine tabi bulunuyor.

Sicak Giindem: GYO istisnasinin
Kaldirilmasi

Son giinlerde kamuoyunun sicak glindemi, GYO'lara
taninan Kurumlar Vergisi istisnasinin kaldiriimasi.

Maliye, Kurumlar Vergisi istisnasinin kaldiriimasi
veya sadece konut gelistirme faaliyetleri ile
sinirlandiriimasi gerektigi goriisiinde iken,
gayrimenkul sektord, bu istisnanin devam ettirilmesi
hatta KDV, tapu harci ve emlak vergisi yoniinden
getirilecek yeni istisnalarla GYO’larin tesvik edilmesi
ve sayisinin artirlmasi gerektigini savunuyor.

Gelinen son noktada, Maliye s6z konusu istisnanin
kaldirilmasi veya kapsaminin sinirlandiriimasi
konusunda oldukga israrli. Yani, Maliye, GYO’lardan
Kurumlar Vergisi almak istiyor. Peki, bu konuda orta
bir yol bulunamaz mi?

Bu konuda deg@erlendirme yapmadan 6nce, GYO'lar
diinyada nasil vergilendiriliyor ona bakilmasi lazim.




GYO'lar Diinyada Nasil Vergilendiriliyor?

Bugtinki anlamda ilk GYQO'lar 1960 yilinda ABD’de kuruldu.
Daha sonra 1969 yilinda Hollanda ile Avrupa'ya, 1971 yilinda
Avustralya ile Okyanusya'ya, 1999 yilinda Singapur ile
Asya’ya ve 2002 yilinda da Giiney Afrika ile Afrika'ya dogru
yayginlasti. Ozellikle 2000'li yillardan baslayarak GYO rejimi
uygulayan llke sayisinda artislar gortltyor. Halihazirda tim
kitalarda 44 iilkede GYOQ'’lar faaliyette bulunuyor.

Hemen belirtelim, diinya uygulamasinda vergileme tek bir
asamada yapilyor, bu da agirlikli olarak GYO biinyesinde
degil, GYO yatirimcilari nezdinde gergeklestiriliyor. Tabi
¢ok az sayida olsa da, farkli GYO vergilendirme rejimlerine
rastlaniyor.

Diinya uygulamalarina bakildiginda, GYO vergilemesinde 3
ana yontemin tercih edildigi goruliyor:

1) Vergi istisnasi

Tirkiye'de oldugu gibi elde edilen tiim kazanglara GYO
seviyesinde kurumlar agisindan bir istisna uygulaniyor.
GYO'dan kar payi elde eden yatinmcilar/hissedarlar elde
ettikleri bu kar paylar tizerinden “yatinnmci” seviyesinde
vergilendiriliyorlar (Ornek tilkeler: Bulgaristan, AlImanya,
irlanda, Malezya, Tiirkiye).

2) Kar Dagitimina Bagl istisna

Bu sistemi kabul eden rejimlerde GYO kazancinin sadece
dagitilan kismi vergiden istisna tutuluyor. GYO seviyesinde
tam bir istisnayi saglayabilmek icin, sistemdeki GYO'lar yillk
olarak karlarinin neredeyse tamamini dagitiyorlar. Bu sekilde
GYO vergiden istisna tutuluyor ancak “yatirimci/hissedar”
vergilendiriliyor (Ornek ilkeler: Japonya, Singapur, Giiney
Kore, ABD).

3) Belli Kazanglara istisna

Bu rejimi uygulayan ulkelerde genellikle bir varlik ya da
gelir testi uygulanarak istisna sadece bu kriterlere gore
uygulaniyor ve ¢ogunlukla bu testleri gecen ya da sadece
belli aktivitelerle ugrasan GYO'larin tim kazanglari GYO
seviyesinde istisna tutularak vergileme “yatinmci/hissedar”
agamasinda gerceklestiriliyor (Ornek iilkeler: Belgika,
Brezilya, Fransa, italya, ingiltere).

Bu 3 yontemin disinda 6zel yapilari nedeniyle vergi miikellefi
olmayan GYO'lar ya da varlik testine dayali olarak uygulanan
istisnalarin bulundugu rejimler de goriiltyor.

Buradan hareketle, GYO rejimi uygulayan ilkelerin
neredeyse tamaminda gayrimenkul ve gayrimenkule

dayali enstriimanlara yatirnm yapan sirketler ve bunlarin
hissedarlarinin sadece tek bir agamada vergilendirildiklerini,
bunun da GYO seviyesinde degil, hissedar/yatirmci
seviyesinde gerceklestirildigini sdylenebilir.

GYO'lar ve Yatinmcilan Tiirkiye'de Nasil
Vergilendiriliyor?

Yukarida da ifade edildigi Gizere, Tiirkiye'de yer alan
GYO'larda vergileme rejimi, GYO seviyesinde verilen
istisna ile gerceklestiriliyor. Halihazirda Kurumlar Vergisi
Kanunu'nda yer alan istisna nedeniyle GYO'larin tim
kazanclari (Tirkiye'deki GYO'lar SPK diizenlemeleri
geregi zaten sadece sinirli alanlarda gelir elde edebilme
imkanina sahiptirler ve bu nitelikleri ile aslinda yukarida
tanimlanan “belli kazanglara istisna” saglayan rejimle de
benzesmektedir) Kurumlar Vergisi'nden istisna edilerek,
vergileme sonraki agamaya aktarilmistir bulunuyor.

Vergilemenin yapilacag sonraki asamada, hissedar/
yatirimce;

e Bir kurum ise, kurum tarafindan elde edilen kar paylari
“istirak kazanglari istisnasindan” yararlanamiyor ve tamami
vergilendirilmis oluyor.

¢ Hissedar/yatinmci eder bir gergek kisi ise, bu durumda
da Tirkiye'de yerlesik kurumlardan kar payi elde eden diger
gercek kisiler gibi ayni vergileme rejimine tabi olarak elde
ettikleri kar payinin yarisi istisna tutularak, kalan yarisinin
yillik beyan sinirini agsan kismi beyan ettirilmek suretiyle
vergilendiriliyor.

Dolayisiyla, GYQ’lar konusunda Tiirkiye de, diger lkeler gibi
yatinmci/hissedar seviyesinde vergileme yapiyor.

Ceyrege Ozel



Diinya ile Ayrildigimiz Temel Bir Nokta
Var mi?

Evet, GYO'lar konusunda dinya ile ayrildigimiz temel bir
nokta var; o da temettii dagitma zorunlulugu.

Ulkemizde GYO'larin temettii dagitma zorunlulugu
bulunmuyor. Oysa GYO rejiminin uygulandigi diinya
Ulkelerinde oranlarn degismekle beraber bir temetti dagitma
zorunlulugu bulunuyor.

Temettii Dagitma Zorunlulugu Getirilerek
Sorun Coziilebilir mi?

Gayrimenkul sektoriiniin onerisi; tim diinyada gegerli

bir yontem olmasi nedeniyle, GYO'lara temettli dagitma
zorunlulugu getirilerek, Kurumlar Vergisi istisnasinin
devam ettirilmesi. Temettl dagitimi yapildigi siirece istisna
uygulanmali, dagitilacak temettii orani konusunda da net bir
oran belirlenmeli. Bu oran en az %20 en fazla %50 olabilir.
Bu aralik Gizerinde belirlenecek bir temettii dagitma orani,
mevcut GYO'lari zor durumda birakabilir, yeni yatinnmlara
kaynak saglamada zor duruma distirebilir, GYO sayisini
azaltabilir. Ayrica, sistemin kayit icine gekilebilmesi heniiz
tam olarak saglanamadidi igin, bu ¢aligmalara da zarar
verebillir.

Ceyrege Ozel

Go6zden Kagirlmamasi Gereken Onemli Bir
Nokta

GYO'larin Kurumlar Vergisi istisnasi, ortaklik yapisina bagli.

Bir anonim sirket hissedarinin elde ettigi kazang tizerinde
yer alan %40’lik toplam vergi yiiki; eger bu AS bir GYO

ise kurumlar vergisi yiiki olmadigindan %20'ye disuyor.
Ancak bu vergi avantaji sadece ve sadece GYO'nun ortagi
gergek kisi ise s6z konusu olabiliyor. Hissedar Tirkiye'de
yerlesik bir tlizel kisi ise GYO'da vergilendirilmeyen kazang
hissedar seviyesinde vergilendirileceginden, nihai gercek kisi
hissedarin yikd yine %40a ¢ikiyor.

Mevcut GYO’'nun hissedarlik yapisi incelendiginde, yaklasik
%35'inin (halka acik kisimdakilerin ise %17’sinin) kurum
oldugu gorillyor. Dolayisiyla, GYO'lardaki vergi avantaji
aslinda gercek bir avantaj da degil.

Ayrica, GYO'lar sadece Kurumlar Vergisi istisnasi yoniyle
ele alinmamali, GYO'larin mali idareye tasinmazlarin gergek
satis bedelleri tizerinden devir yapmasi nedeniyle emsal
olusturmadan tutun, emlak vergisi, tapu harci, KDV'ye kadar
pek ¢ok konuda ciddi katkilar oldugu da gozardi edilmemeli.

Abdullah Tolu
Toluen YMM Kurucusu ve GYODER
Vergi Diizenlemeleri Komitesi Baskani
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SERMAYE PiYASALARINA ARTAN ILGIi GYO’LARA DA YANSIDI

Ulkemizde tarihi 1870'lere kadar uzanan koklii bir finans,
borsa ve sermaye piyasasi olmakla birlikte yakin donem
miladini 1982 yilinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
yayinlanmasi ve 1986 yilinda istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’'nin kurulusu olarak aldigimizda 40 yili agkin bir
gecmisten bahsetmemiz mimkindir. Bu siirenin gok uzun
bir donemini bireysel ve kurumsal yatinnmci, halka agik
sirket, enstriiman eksiklikleri ile gegiren sermaye piyasamiz
pandemi sonrasi tim unsurlari ile 5nemli bir gelisim igine
girdi. Gok uzun yillar 1.200.000 seviyesinde seyreden yerli
bireysel yatinmci sayisi 8.200.000'lere, pandemi dncesi 2020
de 394 olan borsada iglem goren sirket sayisi 550'ye, Borsa
istanbul piyasa degeri 2020 yilindaki 1.783 milyar TL'den 10
milyar TLye, kurumsal yatinmci biyikligid 2020'deki 385
milyar TLden on kata yakin artigla 3,6 trilyon TLye yiikseldi.
Sermaye piyasamiza artan ilgi GYO’lara da yansidi.

2023 yilinda, 9 yeni GYO'nun halka arzi ile birlikte toplam
GYO sayisi 48'e yiikseldi. Borsa istanbul'da 2023 yilinda
toplam 54 yeni sirket halka arz olurken, bunlarin %15'ini
GYO'lar olusturdu. 2023 yilinda toplam halka arz biyukligi
79 milyar TLye ulasirken, 9 yeni GYO'nun halka arz biiyukligi
ise 15.9 milyar TL olarak gergeklesti. Bu, 2023 yili halka
arzlarinin %20'sinin GYO'lardan geldigini gosteriyor.

Yatirimcilar GYO halka arzlarina yakin ilgi gosterirken

halka arzda hisse senedi alan yatinmci sayisi 3.878.000'e
ulasti. Halen 4 milyonu asan yatirimci sayisi ile tlkemizdeki
yatinmcilarin %50'si portfoylerinde GYO hisselerine yer
vermis durumda. ilaveten GYO hisselerinin %58'i sayisi

4 milyona ulasan yerli bireysel yatirnmci portfoylinde
bulunurken, %30'unun da yerli kurumsal ve tiizel kisi
portféylerinde oldugunu eklememiz gerekir. Kurumsal
yatinmeci lGzerinden dolayli olarak yine milyonlarca
yatirrmcinin GYO yatinmi yaptidi da goz ardi edilmemelidir.

Bireysel olarak gayrimenkule erisimin oldukga zorlastig
gunimiizde gayrimenkul yatinmini GYO hissesi satin alarak
gerceklestirme egiliminin arttigi ve bu nedenle GYO’lara
yatinm yapan yatirimci sayisinin hi¢ de az olmadidi gok
acikga gorilmekte. GYO'lar gesitlendirilmis portfoyleri ile
yatinmcilara konut, AVM, turizm tesisleri, logistik tesisler gibi
¢ok farkl alanlarin getirisine ortak olma imkani sunmaktadir.

Ceyrege Ozel

Ote yandan, gayrimenkul deger artiglari ve yeni yatinmlari
ile aktif toplamlarini diizenli olarak artiran ve yatirimlarini
agirlikli olarak 6z kaynaklari ile finanse eden GYO sektori
kendi iginde gerek portfoy yapilari, gerek karhlklari, gerek
degerleme carpanlari ve gerekse iskonto/prim oranlari ile
biytk farkliliklar gostermekte. Sektoriin gegtigimiz donemde
azalan genel ortalama iskonto orani glinimiizde yeniden
yiikselmis ve birgok GYO Net Aktif Degerinin (NAD) 6nemli
Olclide altinda islem gormeye baslamistir. Bu goriinim
onumiizdeki donem icin segici olmak sartiyla GYQO'lara olan
ilginin artma ihtimalinin kuvvetlenecegini gostermektedir.
2016 yihinda GYO hisselerinde %43'lerde bulunan yabanci
yatinmci oraninin giiniimiizde sadece %11 oldugu
disinuldidgiinde yabanci yatinmcinin tilkemiz borsasina
geri donisunin de iskontolarin azalmasina etki yapacagi
sOylenebilir.

Net Aktif Deger ve iskontolardan bahsederken GYODER ile
TSPB'nin uzun siredir birlikte ¢alistigl; GYO’larin portfoy
kompozisyonlarinin, NAD’lerinin, iskonto/prim diizeylerinin
sirket bazinda ve tim sektor toplami olarak kolaylikla
internet ortaminda gorilebilecegi veri platformunun hayata
gectigini basta analistler, bireysel ve kurumsal yatinmcilar
olmak tizere tim ilgililerin dikkatine sunmak isterim.

Yakin zamanda 31.12.2023 finansal rapor verileri ile
glncellenecek olan veri setine https://tspb.org.tr/bilgi/gyo-
net-aktif-deger-ve-varlik-degeri-konsolide-ve-solo-veriler/
adresinden ulasabilirsiniz.

Tirkiye'de gayrimenkul sektériniin kurumsallagsmasi,

gercek cari degerlerle islem gergeklestirerek sektor icin
referans deger olusturmalari, biiyiik 6lgekli gayrimenkul
projelerini hayata gegirebilmeleri gibi 6zellikleri ile sektore

ve lilkemiz ekonomisine buiyik katki saglayan GYO'larin
yatinmlarini siirekli olarak artirabilmelerinin bir nedeni de
sahip olduklari kurumlar vergisi istisnasidir. GYO'lar igin oto
finansman imkani yaratan bu istisnanin da katkisiyla GYO'lar
kaynaklarini yatinma yonlendirmeyi siirdiirmekte ve tilkemize
¢agdas, nitelikli, blyiik 6lgekli projeler kazandirmakta.

Siiregelen hazirlik galismalarindan ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun verdigi doniisiim izinlerinden gorilebilecegi




gibi 2024 yilinda da GYO halka arzlarinin devam etmesi olarak lilkemizde faiz indirimlerinin yeniden baslayacadi

beklenmektedir. iginde bulundugumuz yiiksek faiz g0z 6niinde bulunduruldugunda gayrimenkuli menkul
ortaminda gayrimenkule ilgi nispeten duraklasa da yilin kiymetlestirmenin en giizel 6rneklerinden olan GYQ'larin
geri kalaninda diismesi beklenen enflasyon oranina paralel yatinmci ilgisini canh tutmayi basaracaklari diistinilmektedir.

Dr. Berra Doganer
GYODER GYO Komitesi Baskani ve
OZAK GYO Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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2024 Y1l ilk Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde aktivite 2024 ilk ceyreginde direncli
seyrini stirdirmistur. Kiiresel olgekte hizmet sektoriinde
sinirl da olsa hizlanma goériiliirken, imalat aktivitesi ilk
ceyrek itibariyla yeniden genisleme bolgesine ge¢gmistir. ABD
(Fed) ve Avrupa (ECB) Merkez Bankalarr'nin faiz patikalarina
yonelik beklentiler ayrismaktadir. ECB'nin yaz aylarinda faiz
indirimlerine baslayacagina yonelik tahminler kuvvetlenirken,
Fed'in faiz indirimlerine yonelik beklentiler, tahminleri

asan enflasyon verileri ve Fed yetkililerinin agiklamalari ile
otelenmektedir. Son donemde Ortadogu’da artan jeopolitik
gerilimler ve Rusya'ya yonelik ihracat kisitlamalari enerji
basta olmak lizere emtia fiyatlarinda dalgalanmalar
yaratmaktadir. Bu gelismeler kiiresel enflasyonun iyilesme
hizina yonelik kaygilari artirmaktadir. Yiiksek seyreden faizler
ve son donemde artan jeopolitik gerilimler kiiresel biiylime
gortinimu Gzerindeki asagi yonli riskleri beslemektedir.
Gin'de ekonomik toparlanmaya yonelik sinyaller gelse de
emlak sektoriine yonelik belirsizlikler sirmektedir. Japonya
Merkez Bankasi uzun yillardir siirdiirdiigii negatif faiz
politikasini sonlandirmistir.

Tirkiye ekonomisi 2023 dordiincii ceyrekte beklentilerin
Uzerinde bir biiylime kaydetmistir. 2023 yili dérdiincii
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin
sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla biiyimustiir.
Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmig verilere gore
GSYH ceyreklik bazda %1,0 artarken, yillik bazda GSYH
blyiimesi %4,0 seviyesinde gerceklesmistir. Bu sonuclarla
2023 yil genelinde bliylime %4,5 seviyesinde olusmustur.
2022 yilinda 905,8 milyar dolar olan GSYH 2023 yilinda 1
trilyon 118,6 milyar dolara yikselmistir. Yurtiginde 2024 ilk
ceyrek oncd verileri ekonomik aktivitenin direngli kaldigini
gdstermektedir. is giicii piyasasinda ise mevsimsellikten
arindirilmis verilere gore Ocak’ta %9,0 olan igsizlik orani
Subat itibariyla %8,7’ye gerilerken, genis tanimli issizlik
gostergelerinde de genele yayilan bir diisiis gozlenmistir.
imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) Ocak
ayindaki 49,2 seviyesinden Subat’ta 50,2'ye yiikselerek
daralma bélgesinden ¢ikmistir. imalat PMI Mart ayinda 50,0

degerini alsa da, Nisan ayi verileri endeksin 49,3’e gerileyerek
daralma bolgesine gegtigini gostermektedir. Kapasite
kullanim orani son Ui¢ ayda sinirli da olsa yikselirken,
sektorel gliven endeksleri dalgal bir seyir izlemektedir.
Bankacilik sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger
gostergeler ise bir miktar yavaglamaya isaret etmektedir.

ik ceyrekte dis dengedeki devam etmistir. ihracatta
toparlanma siirerken, enerji ve altin kalemlerindeki
gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acigi daralmaktadir. Seyahat
gelirlerinde artis meydana gelse de, tagimacilik tarafindaki
daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK
verilerine gore, ilk li¢ ayda ihracat 2023'lin ayni donemine
gore %3,6 artarken, ithalatta %12,8 diislis gerceklesmistir.
Bundan dolayi 2023 ilk geyreginde 34,8 milyar dolar olan
dis ticaret acigi 2024'ln ilk ceyreginde 20,3 milyar dolara
gerilemistir. Aralik 2023'te 45,5 milyar dolar olan 12 aylk
toplam cari agik Subat 2024’te 31,8 milyar dolara inmistir.

Ucret artislari, bazi vergi kalemlerindeki yiikselig ve
beklentilerdeki bozulma ile ilk gceyrekte enflasyonda sinirli
da olsa artis yasanmistir. 2023 sonunda %64,8 olan genel
tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Mart
ayinda %68,5'e cikmistir. Ayni donemde genel yurtigi tretici
fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %44,2'den %51,5'e
yiikselmistir. Ayrica emtia fiyatlarindaki dalgalanma ve
beklentilerdeki bozulma da enflasyon lizerindeki yukari
yonl riskleri beslemektedir. Ocak ayinda %42,50 olan
politika faizini %45,00'a ¢ikaran TCMB Subat toplantisinda
faizleri sabit tutarken, Mart ayinda genel beklentilerin
aksine 500 baz puan artigla politika faizini %50,00'a
ylikseltmistir. Son Nisan toplantisinda da TCMB politika
faizini %50,00 seviyesinde tutarken, enflasyona dair temkinli
bir dil kullanmistir. TCMB ayrica i¢ talepteki dengelenmeyi
saglamak amaciyla ilave makro ihtiyati diizenlemeler ve
likidite tedbirleri almistir. ikinci ceyrek basinda ise piyasa
mekanizmasinin islevselligini ve makro finansal istikrari
koruyacak sekilde makro ihtiyati politikalari sadelestirmeye
devam etmistir.
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurti¢i Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Bagi Gelir Biiyiime** Orta\l{:nilqai Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.567 60.541 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.256.142 85.759 807.924 9.549 11,40 8,98
2022 15.011.776 176.654 905.814 10.659 5,50 16,57
2023 26.276.307 307.952 1.118.593 13.110 4,50 23,49
2024* 8.822.248 285.572 5,70 30,89

GSYH 2024 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére

%5,7 artti.

Kaynak: TUIK
*2024 yili 1.¢eyrek verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

C1 G2 c3 ca
. 8551 84,39
a5y 7862 7960 8021 e ’ :
’ —m—
64,86 67,07 68,50 69,97 ——
6057 68 54,44 -
5894 6153 6136 6198 64,77

40 48,69 518 5051

5 47,83
43,68 '
3959 38,21 4____/%.,08
20 — p— —i —ik

= - . 21,31

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

——2021 —m—2022 —=—2023 —m—2024

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gére %3,16, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére

%15,06, bir énceki yilin ayni ayina gére %68,50 ve on iki aylik ortalamalara gére %57,50 olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim
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Doviz Kuru*

C322 C4'22 C1'23 c2'23 C323 c4'23 C124
40 34,86
32,63 32,84 33,82 °%
28,20 29.75 29,07 29,08 3010 *1.°7 z =
30 ] | =
22,10 ] 31.21 32,34
19,31 19,97 20,38 20,04 20,88 21,40 = 29,49 30,34 31,
b 1820 18,55 18,63 19, 25,87 26,98 26,71 27,43 2828 28,87
18.19 18,17 18,51 18,65 18,73 18,82 18,89 19,18 19,46 20,70
10
100 1,02 1,01 1,04 1,07 1,08 1,06 1,09 1,10 1,07 1,09 1,90 1,09 1,06 1,06 1,09 1,11 1,08 1,08 1,08
0 —i——s—5—8——8———8 58— ——8——8—8——8——8—2—= — i |
N N AN N N o o ™ o (s2] [s2] [<p) o o o ™ [s2] <t < <
S; N N N N N N N N N % N C; N N % % % g N
> = 2 © © o) = K% > = o © N
2 o @ ¢ 2 § g 2z & £ 5 2 4w & 2z 8§ 3 £

—a—AVRO/TL m DOLAR/TL —m—AVRO/DOLAR

2023 yilinin 4. ¢eyregini 29,49 ile kapatan dolar 2024 Mart ayinda 32,34'e yiikseldi.

2023 yili 4.ceyregini 32,63 ile kapatan Avro ise 2024 Mart ayinda 34,86'ya yiikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son glinii déviz satig verileri esas alinmigtir.

Finansal Yatirnrm Aracglarinin Reel Getiri Oranlari

- - Amerikan Mevduat . . .
Donem Kiilge Altin Dolar Faizi** DIBS BIST 100 Finansal yatirrm
araclari 3 aylik
G220 13,64% 4,05% 5,86% -1,00% 2,42% 18,27% déngem/erle
C3'20 19,98% 7,90% 13,03% -0,50% -4,53% -3,45% degerlendirildiginde
2024 1.ceyrekte
I - 0, - O, - (o} - 0, - O, 0,
C4'20 6,99% 3,23% 0,16% 2,87% 3,03% 18,97% Kilge Altin %5,92
c1'21 -11,00% -4,02% -6,12% 0,23% -5,14% 3,56% ile yatirnmeisina en
liksek reel getiri
c221 14,44% 7,29% 8,64% -0,22% -4,09% -9,02% y " g
saglayan yatirim araci
G321 -7,66% -4,81% -7,01% 0,14% 1,32% -3,68% olmustur.
G421 33,37% 31,79% 26,52% -13,26% -20,12% 14,60%
Kaynak: TUIK-Mart 2023
c122 -5,21% -12,23% -14,41% -15,05% -17,53% -12,87% *Reel getiri oranlari Tiiketici Fiyat
Endeksine gére indirgenmistir.
C2'22 -5,43% 0,32% -3,75% | -10,20% -4,62% 4,19% Veriler 3 Aylik dénem dedisimlerini
gdstermektedir.
C3122 -6,68% 0,68% 5,66% | -2,79% 19,61% 22,13% “Meveuat Faizi brat alinmistir
5 % '5, % y % -9, % y % 5, 5%
4'22 0,43% 48% 0,99% 3,39% 1,32% 45,95%
c1'23 -3,32% -9,50% -8,47% -7,06% -11,83% -12,54%
c2123 16,45% 14,81% 16,03% -1,17% -14,72% -0,85%
C323 -8,10% -7,06% -8,24% -14,31% -32,06% 19,35%
C4'23 5,46% -2,05% 0,06% -1,86% -8,68% -13,48%
C1'24 5,92% -4,32% -4,72% -4,43% -13,99% 1,10%
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Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

8.000

e

6.000 ° 2 s o §

4.000 e 8 2 3 So N g S o . 8§ 5 O
NE S8 S5 o2 BT gE 72 f4 o g of S 3
2000 59 I‘_- I IF' = I I“ - I" I8 g -8
0 < wn
o == NN NN LLhhI 10k s Ia
G220 G320 G420 G121 G221 G321 G421 G122 G222 G322 G422 G123 G223 (;323 C4'23 G124

® Dogrudan Yatirim Girisi B Yabancilara Gayrimenkul Satigl

2023 yili genelinde toplam 10.628 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gerceklesti.
2024 yili ilk ceyreginde 1.150 milyon ABD Dolari olan bu giris, gegen yilin ayni ceyregi ile kiyaslandiginda yaklasik %56,01 lik

bir diisiis kaydedilmistir.
2024 yil ilk ¢ceyreginde yabancilarin gayrimenkul yatirim girisi ise 567 milyon ABD dolari diizeyinde gergeklesmistir. Bir dnceki
yilin ayni geyredi ile kiyaslandiginda ise yabancilarin gayrimenkul yatinm girisinde %58,61 'lii bir azalis kaydedilmigtir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
*2024 Ocak-Subat toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

15.000 12.450 12.895 13.666
11.190 0507 10.628
10.000 7675
5.915 5634 6.273
5.000 4. 643 4.979 3.954 3.560
201 7 2018 2019 2020 2021 2022 2023 C1'23* C1'24*
mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*Ocak-Subat toplam verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Oca'23 $ub'23 Mar'23 Nis'23 May'23 Haz'23 Tem'23 Agu'23 Eyl'23  Eki'23 Kas'23 Ara23 Oca'24 $ub’24 Mar'24

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kisilerde issiz sayisi 2024 yili Mart ayinda bir énceki aya gére 19 bin kigi
azalarak 3 milyon 57 bin kisi oldu. Issizlik orani ise 0,7 puan azalarak %8,6 seviyesinde gerceklesti. issizlik orani erkeklerde
%6,8 iken kadinlarda %12,0 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*Isglicd durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.
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Yillik Ortalama (%)

16 14,0 13,4
14 12,1 12,7 12,6

12 108 10,6 102 10,3

10,3 10,4
98 gp 97

10
8
6
4
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
—&— Yilhk Ortalama
Kaynak: TUIK

*[sgiici durumu (Mevsim etkisinden arindirimamig)
**\/eriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Tiirkiye niifusu 85 milyon 372 bin 377

kigi oldu.

Tirkiye'de ikamet eden ntifus, 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla bir énceki yila gére
92 bin 824 kisi artarak 85 milyon 372

Bliyiik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

2018 2019 2020 2021 :
. bin 377 kisi oldu. Istanbul'un niifusu, bir
1 | 15. 15.51 15.462 15.841 15. :
stanbu 5068 219 246 >8 5656 onceki yila gore 252 bin 27 kisi azalarak
Ankara 5.504 5.639 5.663 5.747 5.803 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu. Tiirkiye
izmir 4.321 4.367 4.395 4.426 4.480 niifusunun %18,34'linlin ikamet ettigi
Bursa 2.995 3.056 3.102 3.148 3215 Istanbul'u, 5 milyon 803 bin 482 kisi ile
Ankara, 4 milyon 479 bin 525 kisi ile izmir,
Antal 2.426 2.512 2.548 2.620 2.696 . '
L 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa ve
Kaynak: TUIK 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya
izledi.
Yas Grubu ve Cinsiyete Gore Niifus, 2023
mmm Kadin
s W Erkek
75+
70-74 N
65-69 —— Erkek 42.734.071
55-59 I ——
50-54 N Toplam | 85.372.377
45_49 N o —
40-44 . ______________________________________|
35_39 | o —
30-34 1 e —
25_29 |
20-24 1 e —
15-19 1 e ——
10-14 1 o —
5_9 1 [ ——
0_4 s
3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000 3.000.000

Yillik niifus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2023 yilinda %68,3 oldu.
Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten %21,4'e gerilerken, 65 ve
daha yukar yastaki niifusun orani ise %7,1'den %10,2'ye yiikseldi.

Kaynak: TUIK
*06.02.2024 tarihinde yayimlanmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Glven Endeksleri

Beklenti Guven
120 Endeksi Endeksi
113,00 113,40
om B
110 4 0g 50 108,20 106,10 2023 _____
108,00 ’ 2022 _____
100 : 2021 . ____
102,80
90
85,52 85,13
L a
N
80 80-’92 ______ . 1'9; - - _ _ 7_9’630 2024 1. Ceyrek verilerine gore Reel
~
79,70 ’ S - 87\ - 75,38 Kesim Giiven Endeksi gegen senenin
3 - - [ ] I . a0
. e - - B < 7142 gynl donemlvne.gore %48 qza!_lg
70 72,57 © ~ o PR ~ —\: ile 102,8 degerine, Tiiketici Glven
RS <6341 -~ 71,47 68,51 Endeksi ise gegen yilin ayni donemine
“w gore %6,8 azalis ile 79,7 degerine
60 geldi.
Kaynak: TCMB
50
C1 G2 G3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)

120 go7 1000
100

80

60

" 3.5 s 38,6

2 21,3 201 37 173 46 13’2 151 16981595 35

i 55I 6,3 56 61I 71 s“ 85 I 710654 52 sifl 4o 58
o 2005 2006 2007 20082009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019I 2020 2021 2022 2023*
' 72 12,9

m Sektor Payl (%)  mBir Onceki Ceyrege Gore Degisim (%)

Uretim Yéntemiyle insaat sektériiniin cari fiyatlarla GSYH'den aldigi pay 2023 4. Ceyredi itibariyla yil toplaminda

%5,6 oldu. Bir nceki doneme gore ingaat sektori biyime orani %100 oldu.

Kaynak: TUIK
*2023 yili toplam verisidir. 2024 ilk ceyrek verisi heniiz yayinlanmamigtir.
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Uretim Yéntemiyle insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

8

Ceyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)
52 97 5

12
53 o
II4Y6 | II

10
2020 2021

N O

o

nC1 mC2 mC3 uC4
Kaynak: TUIK
*2024 yili 1.¢eyrek verisidir.
**Bir 6nceki yihn ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Ceyrek Bazda Biiyiime (%)*

150 123,7
103,4 103,6
100
54,2
45 418 :
50 184 202 29,3 36,6 ’
oms mEAN
o . mmm HHN L1l
44 2020 2021 2022
-50
nC1 nC2 uG3 nC4

Kaynak: TUIK

*2024 yili 1.¢eyrek verisidir.
**Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

7
,0

160 ® e p @
< < N © © N
140 ) S g = -
120 “ 8 g8 ¢ & 0
100 & 3 o
80 o o 2w 3 S
0B © © 5 B = ) ©
: g i s
shool I KB
o N L1 . L1 | LB | LB | LB | . .
C221  ©321 G421 G122 G222 (G322 G422 G123 G223
m GSYIH Bilylime Orani (%) m insaat Sektdrii Biylime Orani (%)
Kaynak: TUIK

*2024 yili 1.¢eyrek verisidir.
**Ceyreklik Degisimleri gostermektedir.
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& I 106,8
I 750
I 02,9
I 0.0
I 113.2

Temel Ekonomik Veriler



|

A,
Pt g
"‘,.";C'." sk



Konutta 1. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2024 yihnin ilk ceyreginde konut satislari bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %1,3 oraninda, bir dnceki gceyrege gore ise
%14,3 oraninda gerileme kaydederek 279.604 adet olmustur.
Bu sonuglarla, 2024 yili 1. geyrek konut satiglari son on iki
ceyrekteki en disuik satis adedi olarak kayitlara gegmistir.

Satis durumuna gore yapilan degerlendirmede, birinci

el satislar hem adetsel bazda hem de toplam satiglar
icerisindeki orani dikkate alindiginda bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore daha iyi bir performans gostermistir. ilk
satiglarin toplam satislar igerisindeki payi bir énceki yilin
ayni geyreginde %29,6 iken bu yil da %31,6 olmustur. ikinci
el satiglarin payi ise %70,4 iken %68,4’e gerilemistir. Boylece
birinci geyrekte ilk satiglar 88.256 adet, ikinci el satiglar
191.348 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmede ise 2023 yilinin
4. ceyregine gore ipotekli satiglarda %63,8 oraninda artis
goriilmis olmakla birlikte ipotekli satislarin toplam satislar
icerisindeki payi tarihsel ortalamasinin altinda seyretmeye
devam etmistir. ipotekli satiglarin toplam satislar igerisindeki
oraninin bir 6nceki ¢geyrek gerceklesmesi %5,2'den birinci
ceyrekte %9,9'a yiikseldigi gortilmektedir. Birinci ¢geyrekte
kismi bir gerileme kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin
agirlikli ortalamasi ise bir dnceki ¢ceyrek %41,9 iken birinci
ceyrekte %41,7'ye gerilemistir. Yillik bazda bakildiginda,
ipotekli satislar %53,0 oraninda gerileme kaydederken diger
satiglarda %6,5 oraninda artis gergeklesmistir. Bu sonuclarla
birinci geyrekte, ipotekli satislar 27.622 adet, diger satiglar
251.982 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satislar birinci ceyrekte 5.685 adet
olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda
%48,0 ile oldukga ylksek bir oranda azalma kaydettigi
go6zlemlenmistir. Yabancilara satiglarin toplam satiglar
icerisindeki payi bir dnceki geyrek gerceklesmesi olan
%2,1'den %2,0'ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gére en
yiiksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan
gerceklestirilmis olup il bazinda birinci geyrekte en yiiksek
satis istanbul'da gerceklesmis olup béylece istanbul 2022
yilinin ikinci ¢ceyreginden sonra Antalya’dan birinci sirayi
tekrar almistir. Antalya %36,1 ile birinci sirada yer alirken,
ikinci sirada %35,6 pay ile Antalya, liglincu sirada ise %9,0
pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artisi ise eylil ayinda yillik bazda en yiiksek
artis orani olan %189,1’e ulasilmasinin ardindan on yedi

ay Ust Uste diisis kaydederek subat ayi itibariyla %58,31’e
gerilemistir. Diger yandan, reel bazda 2019 Aralik ayindan
itibaren yillik bazda ilk kez negatif gerceklesme gorilmis ve
subat ayi itibariyla reel degisim yillik bazda -%5,2 olmustur.
Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo
goriulmekte olup subat ayi itibariyla yillik bazda nominal
olarak %57,0 artis, reel olarak ise %6,0 oraninda gerileme
gerceklesmistir. Subat 2024 itibariyla Tiirkiye genelinde
konut birim fiyatlari 31.365 TL/m?'ye yiikselirken ii¢ biiyik
ilden istanbul'da konut birim fiyatlari 45.421 TL/m?, izmir'de
36.065 TL/m?, Ankara'da 24.919 TL/m? olmustur.
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Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari
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mYapl Ruhsatt  mYapi Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2024 yilinin 1.¢eyreginde bir énceki yilin ayni dénemine gére yiiz

oleiimi %33,7 artti, daire sayisi ise %35,5 artis gosterdi. Yapi kullanim izin belgesinde ise ylizdlgim %45,2 daire
sayisi bazinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,5 artis yasand.




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satiglari

ilk Satig ik;r:t:li:l ipsoat: :Ii iginde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
G120 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
G320 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
C1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
G221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
321 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
G421 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
G122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1
C3'22 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
G422 147.961 280.468 428.429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9
Cil'23 83.907 199.308 283.215 58.822 20,8
C2'23 87.251 195.313 282.564 62.708 22,2
G323 97.439 236.856 334.295 39.354 11,8
G4'23 110.945 214.907 325.852 16.864 52
2023 Toplam 379.542 846.384 1.225.926 177.748 14,5
C1'24 88.256 191.348 279.604 27.622 9,9

2024 yili 1.Ceyrek verileri bir dnceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %5,18 artarak 88 bin 256
adet oldu. ikinci el konut satiglari da %3,99 azalarak 191 bin 348 adet olarak gerceklegti.

2024 yil 1.¢eyreginde toplam konut satislari icerisinde ipotekli konut satislarinin payr %9,9 olarak gergeklesti.
Bu oran son sekiz yilin en diigiik ¢iincii orani olarak kayda gegti.

2024 1. ¢eyreginde toplam 279 bin 604 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ¢eyregine gére
%1,28 oraninda azalis olmustur.

Ipotekli satislarda ise bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %45,65 diisiis yasanmistir.

Kaynak: TUIK
ilk Satis: Konut ireticisi tarafindan veya (reticiyle kat kargiligi anlagan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
ikinci el satig: ilk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2024 yil Mart verileri bir 6nceki yilin ayni dbnemine gore ipotekli konut satigi %49,01 diistisle 12 bin 880 adet oldu.

Kaynak: TUIK

[lk Satig: Konut Ureticisi tarafindan veya Ureticiyle kat kargiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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mipotekli Konut Satisi (adet) = Toplam

2024 yili Mart verileri bir 6nceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %4,56 artarak 34 bin 399 adet oldu.

Ikinci el konut satislari da %2,18 azalarak 70 bin 995 adet olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli)
Endeksa GYODER Tiirkiye Konut Satis Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)

2000
1.561,62 Endeks Degeri: Aylik Nominal
1500 2024 Mart Degisim (%)
971,62 1.561,62 2,16%
1000
4125 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Goére
500 1906 : Degisim (%) Nominal Degisim (%)
o, o,
0 [ ] . [ [ | 60,72% 1461,62%
Mar’21 Mar’22 Mar’23 Mar24
Endeksa GYODER Tlirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)
2000
1.732,96
Endeks Degeri: Aylik Nominal
1500 2024 Mart Degisim (%)
1015,95 1.732,96 4,00%
1000
4770 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
500 : Degisim (%) Nominal Degisim (%)
. 70,58% 1632,96%
0 —

Mar’21 Mar’22 Mar’23 Mar’24

ENDEKSA-GYODER Konut Satis Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2024 Mart ayinda bir énceki aya gére 2,16%, gecen

yilin ayni dénemine gére 60,72% ve endeksin baslangi¢c dénemi olan 2014 yili Ocak ayina gére ise 1461,62% oraninda
nominal artis gerceklesmigtir.

Kaynak: Endeksa
*’Endeksa Konut Satis ve Kira Endekslari 2014 yilindaki konut metrekare fiyatlarina gére endeks=100 denilerek hesaplama yapilmigtir.
Geri donlis stireleri il bazli hesaplanarak degerler ildeki konut sayilari ile agirliklandirilip hesaplamaya katilmistir.”
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93 90 90
66 %6 66 66 73
61 2961 6162 6258 °/£7 6160 60 61 6462 58 63 61
II I I II II |I I| | II II || II |47 |49 || ‘ | |46 I
gz 19C3'19C4'19 C1'20 c;z 20 C3'20 C4'20 C1'21 C2'21 §3'21 C4'21 §1'22 C2'22 $3'22 C4'22 G1'23 $2'23 $3'23 C4'23 C1'24

mEndeksa Gyoder Satilik Konut Pazarlama Siiresi (giin)  mEndeksa Gyoder Kiralik Konut Pazarlama Siresi (gln)

Kaynak: Endeksa




Endeksa Konut Yatirimi Geri Déntis Sdresi
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mEndeksa Gyoder Turkiye Konut Yatirimi Geri Donls Suresi (Yil)

Kaynak: Endeksa

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

200

150 1372 4574

116,0 116,0

99,8

84,2
100 72.2
42,6
50

0
G220 C3'20 C4'20 Gi'21 G221 C3'21 G421 G1'22 G222 (322 C4'22 G123 (2'23 (323 (423 G124

Kaynak: Endeksa
“*Konut Satin Alma Glicti Endeksinde, ilgili dénemin; ortalama konut dederi, 120 ay vadeli faiz orani ve ortalama hane geliri gibi veriler kullanilarak hazirlanmigtir. indeks

degerinin azalmasi, taksit ddemesinin mevcut gelire gére payinin ylikseldigini, hanenin taksiti karsilayabilme gtictiniin baz déneme gdre azaldigini géstermektedir.




Tiirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

10000
9000
8.630
8000
7.841
7.363
7000
6.386
6.083
6000
5.893
5.377
5000 ’ 5.258 4.962
4.186
4.161 4.005 4427
4000
3.907
A
3000
2535 2342
2.675
2.061 2.064
2000 l\.\.
1000
790 860
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik

—a—2024 —=—2023 —m—2022 —m—2021 —=—2020

Yabancilara yapilan konut satislari; 2024 yili 1. ¢eyredi sonu itibariyle bir dnceki yilin ayni dénemine gére %48,0 kiigiilme

ile 5 bin 685 adet seviyesinde gergeklesmistir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen ilk 10 Sehir

2024 yili 1.Ceyregi
sonu ile birlikte
yabancilarin gayrimenkul
yatirirmlarinda en ¢ok
tercih ettigi il istanbul
oldu. 2024 yili 1.Ceyregi
sonunda 2023 yili

ayni dénemine gore
toplam tasinmaz adedi
bazinda %44,8 azalis
gorilmektedir.

G124 G123
C1'24 Siralamasi : : Toplam Toplam
(G123 Siralamast) Hlk 10 Sehir Zemin Adedi Zemin Adedi
1(1) istanbul 2.612 4.484
2(2) Antalya 2.258 4.419
34) T Mersin 559 837
43) |, Ankara 190 390
5(5) Bursa 174 379
6(6) Yalova 169 364
7(10) Mugla 136 295
8(8) izmir 120 263
9(7) Kocaeli 108 199
1009) Sakarya 103 171
Diger 608 955
Vatandaslk Edinimi Toplam 3.084 2.300
Vatandaslik Edinimi Toplam o
igindeki Payi % 43,8% 18,0%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci [sler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.




Tirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden ilk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri toplam zemin adedi
bazinda Tiirkiye'de yaptiklari
yatirimlari inceledigimizde;
2024 yil 1.Ceyregi sonunda
2023 yili ayni doneminden farkli
olarak Azerbaycan ve Amerika
Birlesik Devletleri'nin Tirkiye'yi
tercih eden ilk 10 llke arasinda
yer aldigini gortiyoruz. Rusya
Federasyonu, iran ve Ukrayna
ise sirasiyla ilk li¢li paylasmaya
devam etmektedir.

c124 c1'23
ErzaSaman 10 Uk Vetanden e e
1(1) Rusya Federasyonu 1.532 4214
2(2) iran 704 1.684
34 T Ukrayna 396 498
43) Irak 364 672
5(5) Almanya 310 477
6 (6) Kazakistan 270 425
7001 Azerbaycan 229
8(10) ’I‘ Afganistan 202 268
9() Amerika Birlesik Devletleri 169
10 (8) 4, Cin 168 280
-(7) Kuveyt 322
-(9) Suudi Arabistan 272
Diger 2.693 3.644
Toplam 7.037 12.756
Korfez Ulkeleri 1.451 3.105
(ot et o

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci Isler Daire Baskanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)

**1.Ceyrek sonu verisidir.

*+(Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni tasinmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan daha yiiksek ¢ikabilmektedir.




KONUT
KREDILERI




2024 Yili Mart Ayr Sonunda Konut Kredisi Hacmi 444,3 Milyar
TL Olarak Gergeklesmistir

Aylik faiz orani 2023 yilinin Gi¢lincii geyrek sonunda %3,01
seviyelerine ¢gikmig ve yilin son geyregini %2,96 seviyesinde
tamamlamistir. 2024 yilinin ilk geyregi sonunda aylik faiz
orani %3,03 olarak seyretmektedir. Ayni sekilde yillik faiz
orani 2023 yilinin Gglincl geyreginde %42,79 seviyelerine
ctkmis ve yillik faiz orani 2023 Aralik ayini %41,84 ile
tamamlamistir. 2024 ilk ¢eyredi sonunda aylik faiz orani
%43,13 olarak seyretmektedir.

2024 yih Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi

444,3 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi i¢indeki pay1 2023
Mart ayinda %63,98 seviyesinden, 2024 yili Mart ayinda
%56,66 seviyesine digmistir. Mart 2024’de bir 6nceki yilin
ayni dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin pay! %18,84'ten

%23,07'ye yiikselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin

payl ise %8,41'ten %10,55'e yikselmistir. Takipteki konut
kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019
itibaryla diistis trendi baslamis olup 2024 Mart ayi itibariyla
%0,11 olarak gergeklegmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Mart ayinda 1,62 trilyon TL
seviyesinde seyretmistir. 2023 yili Mart ayinda %30,8
olan konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki
payl Mart 2024 itibariyla 3,5 puan azalarak %27,3 olarak
gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 12,9 trilyon TL
tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler
icindeki payl %23,5 olmustur. Bu oran 2023 Mart ayinda
%21,7 seviyesindeydi.
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Konut Kredileri



Kullandirilan Konut Kredisi

G320 G420 G121 G221 G321 G421 G122 G222 G322 G422 G123 G223 G323

Kullandirilan

kredi toplami 55.001 | 13.975 | 11.692 | 14.269 | 20.051 @ 32.169 | 26.698 | 51.170 | 23.733 | 22.685 | 46.703 & 62.486 | 22.619
(milyon TL)

Kullandirilan

kredi sayisi (adet) 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258 | 113.022 @ 72.723 | 105.584 | 58.083 | 55.292 | 60.683 @ 66.458 | 33.150

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

1000
800 682

940

600

> 140 145 161 170 189 019 239 oqg 247 240 253 285
200

0
C1'19 C2'19 C3'19 C4'19 C1'20 C2'20 C3'20 C4'20 C1'21 G2'21 C3'21 C4'21 C1'22 C2'22 C3'22 C4'22 C1'23 C2'23 $3'23

m Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2023 yili 3. ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 22.619 milyon TLye ulasti. Konut basi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 682.000 TL oldu. 2023 yili 3.¢ceyregi ie bir dnceki yilin ayni dénemi kiyaslandiginda konut basina
kullandirilan ortalama kredi tutarinda %67 oraninda bir artis gozlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
*C4'23 ve ¢1'24 verileri henliz yayinlanmamugtir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

G123 G223 G323 G4'23 G124
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m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler i¢indeki payr 2024 Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %31 azalarak
%14,6 oldu. Bu oran 6l¢iim yapilan son 10 yil igerisindeki en dlislik oran olarak kayda gecmistir.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

C4'22 G123 ¢2'23 ¢3'23 G4'23 G124
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—a— Aylik Faiz —a— Bilesik Faiz

2024 Mart ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %3,06, yillik bilesik faiz ise %43,53 seviyesinde

gerceklesmistir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Dagilimi Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

Toplam konut kredisi hacmi

Sayilar Paylar Dagilimi (milyon TL) * o
yran yan gl (mily ) 2024 yil Mart ayi itibari
T°P|?.n1 Bankacilik 51 %100,0 444.333 ile 444 milyar 333 milyon
Sektorii TL civarindadir.Mart 2023
Toplam Mevduat 32 %0028 401137 tarihinde 391 milyar 797
Bankalari milyon TL olan toplam hacim
gan}(u IMevduat 3 %56,66 251 757 12 aylk donemde yaklasik
EIEETT %13,4 liik oranda artis
Yerli Ozel Mevduat 8 %23.07 102.524 gostermistir.
Bankalari !
;abanc: Mevduat 21 %10,55 46.862
ankalari
Tas.Mevd.Sig. Fon. &
Devr. Bankalar AL U
Kalkinma ve Yatirm 13 %0,0 6,27
Bankalari
Katihm Bankalari 6 %9,72 43.189

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler Mart 2024 tarihli BDDK verileri esas alinmistir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

c2'23 ¢3'23 c4'23 C124
500.000 o 0f2%  O12%  012%  012%  011% O11% 011%  011% 011% 0i1%  011%
i o ’

400.000 - 534 534 532 518 510 502 505 495 491 477 480
300.000 2 2 g 5 2 2 o 3 2 o 3
200.000 8 8 3 3 3 3 § 3 3 8 3
100.000

0

Nis23 May'23 Haz23 Tem’23 Agu23 Eyl'23 Eki23 Kas23 Ara23 Oca24 Sub’24 Mar24

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri igindeki payi,

2024 yili Mart ay: itibari ile %0,11 olarak gergeklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan ilk 10 il

@ Kirklareli ®©
Bartin Sinop
Edps © Kastamonu
@® : Zonguldak © Karabiik ® ® @Ardahan
® Samsun® . Artvin
Diizce Ordu® Trabzon @ Rize
® ® ® e Cankirt Amasya . © © ®
eleng Bolu Gorum ®© Giresun Kars
® © Tokat o Bayburt
Gacldels BiI@e)cik © Glimtshane © Erzurum Igdir ®
®
- ®
Bafl)(esir O il ® Yozgat o Erzincan® AGn
® Sivas
Katahya Kirsehir Tunceli Bingdl
n ® ®
Manisa © Mus
© ® . ®
Usak © Afyonkarahisar (e © Kayseri ® ®Van
Malatya Elazig @ Bitlis
® ®
Aksaray Diyarbakir ~ Batman ® Siirt
@ Isparta Konya ® ® ®
Ayd ® Adiyaman X
van Denizli B rd© g © Nigde hramanmaras ® ® © Hakkari
urdr ® Mardin
® Sirnak
© &= Karaman .
Mugla ® smaniye
® Sanlurfa
@ Kilis
0,13%
160.000
138.161
120.000 176
0,08%
80.000
57.854 0,09%
40.000 31030 009% 0,18% 0,06% 0,11% 0,13% 013%  0,08%
27 16.512 - 13.138 12.997 7.942 7.883 7.803 7.411 .
0 — - B es’ s’ e’ -
istanbul Ankara izmir Bursa Antalya Kocaeli Tekirdag Adana Mersin Manisa

m Toplam stok (milyon TL) = Takipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2024 yili 1. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri i¢inde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,35 oranla Hatay

oldugu gériilmektedir. Hatay'i %0,28 ile Kastamonu ve Artvin, %0,23 oranla Adiyaman takip etmektedir. En ¢ok kredi
kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla [stanbul, Ankara ve izmir'dir.

Kaynak: BDDK - FinTiirk
*C1'24 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri
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2024 Yili Birinci Ceyreginde Toplamda 94.471 m? islem

Gerceklesmistir

2024 yilinin ilk ceyregi, israil-Filistin ve Rusya-Ukrayna
arasindaki ¢catismalara ek olarak Kizildeniz krizinin de
slirmesiyle birlikte kiiresel enflasyonun ve ekonomik
durgunlugun devam ettigi bir dénem olmustur. Bu donemde,
bolgesel catismalarin etkisiyle ekonomilerde belirsizlikler
artarken, bunun kiresel piyasalara olumsuz yansimalari
devam etmistir. Kiiresel ekonomideki olumsuz gelismelere
ragmen, lilkemizde yiiksek ddviz kuru ve enflasyon
nedeniyle politika faizlerinin yiiksek tutulmasi piyasada
olumlu bir atmosfer olusmustur. Ozellikle 31 Mart Genel
Secimleri 6ncesinde yapilan politika faiz artirimi karari,
Tirkiye ekonomisinin istikrarl bir sekilde toparlanma
surecini stirdireceginin isareti olmustur. Ekonomide alinan
dogru adimlarin etkisiyle kredi derecelendirme kuruluslari
Tarkiye'nin kredi notunda ve kredi notu gortinimiinde
revizyonlar yapmistir. Fitch, 12 yil sonra Tiirkiye'nin kredi
notunu B'den B+'ya yiikseltirken Moody's ise kredi notunu
B3 olarak teyit etmistir. Her iki kurulus da kredi notu
goriinimiini duragandan pozitife gevirmistir.

Yiiksek enflasyon ve déviz kuru artigina ek olarak, arz
kisithhgi nedeniyle talebin karsilanamamasi, birincil kira
fiyatlarinda hem Trk Lirasi () hem ABD Dolari ($) bazinda
artislarin devam etmesine yol agmistir. Bununla beraber
ekonomik durgunluga ragmen, gelecek beklentilerinin
olumlu olmasi, ofis piyasasina pozitif yansimistir ve iglem
hacminde 2023 yilinin ilk ¢geyregine kiyasla 6nemli bir artig
kaydedilmigtir. Merkezi is alani (MiA) bolgelerindeki bogluk
orani bu geyrekte diistisiini siirdirmustar.

2024 yilinin ilk ceyreginde istanbul ofis pazarinda genel
arz 7,14 milyon m? olarak ayni seviyede kalmistir. Birinci
ceyrekte toplamda 94,471 m2 islem gergeklesmistir.

Bir 6nceki yilin ayni ddnemine gore bakildiginda %173
oraninda ciddi bir ylikselis meydana gelmistir. Bununla
birlikte, birinci gceyrekte gergeklesen kiralama anlagmalari
metrekare bazinda %60, adet bazinda %61 oraninda yeni
kiralama anlagmalarindan olusmustur. Onceki yila gére

yeni kiralama anlagmalarinda metrekare bazinda %94
oraninda artis kaydedilmistir. Genigleme islemlerinde ise
ciddi bir artis gorilmistir. Gegtigimiz yilin ayni doneminde
genigleme islemleri gergceklesen kiralama anlasmalarinin
%13'linl olustururken bu ceyrekte %38'i genigleme
islemlerinden olugsmaktadir. Birinci geyrekte, metrekare
bazinda anlagmalarin, %37'si MiA'da gergeklesmis olup

bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla %205 oraninda

artis kaydedilmistir. islemlerin %34'l Anadolu yakasinda
gerceklesip gecen yila kiyasla hem metrekare hem de

islem sayisi bazinda artarken, %28 ile MiA disinda Avrupa
yakasinda 2023 yilinin ilk geyregine gore islem bazinda
azalma yasanmasina ragmen metrekare bazinda iki katindan
fazla yiikselmistir. Baslica yeni kiralama iglemleri arasinda;
Koton (18.000 m?, Ferko Line), ACN Turk (4.000 m?, Quasar),
Zeren Holding (3.750 m?, Levent 199) ve Regus (2.021 m?,
Premier Campus) bulunmaktadir.

2024 yilinin ilk geyreginde buiyiik ¢apl bir ofis yatirimi
gerceklesmemistir.

Orta ve uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanmasi
beklenmektedir.

Uretim maliyetlerindeki artis nedeniyle yeni ofis yatirnmlarinin
gerceklesmemesi sonucunda ofis arzi sinirh kalmistir. Bu
durum, hazir ve ikinci el dekorasyonlu ofislere olan talebin
devam etmesine ve sonug olarak MiA (Merkezi is Alani)
bolgesindeki bosluk oranlarinin azalmaya devam etmesine
neden olmustur. Ozellikle Levent bélgesinde bosluk orani
2024 yilinin ilk ceyreginde %6,23'e gerilerken, MiA bolgesinde
bosluk orani %9,23'e diismustur. Dolayisiyla, bazi sirketlerin
yeni ofis arayislarini siirdiirmesine karsin birgok firmanin
mevcut mekanlari daha verimli bir sekilde kullanma egilimi
stirmistur. Bu egilim, gelecekte ofis kiralamalarinda daha
rekabetgi bir ortamin olusmasina ve igletmelerin maliyetleri
optimize etmek igin alternatif ¢dziimler aramalarina yol
acmaktadir.
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Bélgelere Gére istanbul Ofis Pazari

Avrupa

Stok

Yakasi (bin m?)

Levent - Etiler 886

£3'23

Bosluk

Orani (%)

75

Birincil
Kira

($/m?/ay)

37

Stok

(bin m2?)

886,1

C4’23

Bosluk

Orani (%)

7,88

Birincil
Kira

($/m?/ay)

38

Stok
(bin m?)

886,1

c1°24

Bosluk

Orani (%)

6,23

Birincil
Kira
($/m?/ay)

38

Maslak 927

Z.Kuyu - Sigli Hatti 529

Taksim ve Cevresi 206

Kagithane 309

Besiktag™* 105

Bati Istanbul** 674

Cendere-Seyrantepe 376

Anadolu Stok
Yakasi

Kavacik 93

Umraniye 745

Altunizade 86

Kozyatagi 806

Dogu Istanbul*** 511

Finans Merkezi****

18,8 22 927 15,47 24 927 14,56 26
7,6 25 529,3 7,57 28 529,3 7,6 28
5,1 15 256,1 13,66 15 256,1 13,66 18
25,0 13 308,7 24,79 18 308,7 17,49 16
15,0 20 105,1 29,64 22 105,1 23,67 30
3,7 10 837,6 5,71 11 837,6 5,47 10
24,6 13 363,3 21,75 18 363,3 20,57 18
. Bosluk Bi}?i?:” Stok Bosluk Bi}?i?:” Stok Bosluk Bi}?i?:”
(bin m?) Orani (%) ($/m?/ay) (binm?)  QOrani (%) ($/m?/ay) (bin m?) Orani (%) ($/m?/ay)

6,5 10 93,4 8,41 12 93,4 6,32 12
9,8 12 745,1 9,85 16 745,1 8,28 17
36,2 15 134,7 24,04 17 134,7 23,94 18
15,9 22 758,1 13,71 23 758,1 13,19 23
26,1 10 634,8 19,44 12 634,8 17,39 16

538 0,0 35

2024 Yili 1. geyreginde genel arz 7,14 milyon m? olup bir 6nceki ceyrekle ayni seyretti. stanbul genelinde bu ¢eyrekte
gerceklesen toplam kiralama islemi 94,471 bin m? bir 6nceki ¢eyrege gore %2,3 artis, bir dnceki yilin ayni dénemine
gore ise %173 artis gosterdi.

Birinci geyrekte gergeklesen kiralama anlagsmalari metrekare bazinda %60, adet bazinda %61 oraninda yeni kiralama

anlasmalarindan olusmustur.

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tesvikiye bélgelerini kapsamaktadir.

**Ginesli-Yenibosna-Bakirkéy-ikitelli bélgelerini kapsamaktadir.
***Kiiclikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

****Devam eden ingaatlar gz 6niine alinarak gelecek dénemler icin bélgesel degerlemeye alinabilecektir.
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HUZEY MAR B0 YOLU

. Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya fAsia

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

ik

Kiralama iglemleri G124

2024 1. geyrek itibariyle
Istanbul genelinde
toplam kiralama iglemi
94,471 bin m#dir.

Gerceklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?)

[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)*

Bosluk orant ise,
toplamda %10,89 olarak
gergceklesmistir.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde ug degerler harig tutularak en yiiksek geyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000 6.460 7.140 7.140
6.000
4.000
2.196
<t Al

2.000 3 . 3 1.186 S 1.186

0o - [ o |

c1'23 c4'23 C1'24

m Toplam Stok (bin, m?) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m?) mYesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman & Wakefield | TR International tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmistir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttirkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimenkul ~ Duikkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis

Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul $53.483 $57.161 $64.575
izmir $42.628 $46.152 $46.117
Bursa $32.540 $36.290 $33.854
Ankara $34.179 $35.259 $39.603
Antalya $44.390 $47.528 $47.231
Kocaeli $33.304 $33.642 $33.730
Adana $26.281 $29.611 $25.478

Kaynak: Endeksa
*Mar'24 itibariyla

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

1200
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Neo] = [%2] > N > = >3 %] © o = %] > N = N v %] © o =
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m Endeks

Kaynak: Endeksa
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

1000

876,98
800 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2024 Mart Degisim (%)
578,54
600 876,98 1,87%
400
290,61 Yilhk Nominal Baslangi¢ Dénemine Gore
200 185 79 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 51,59% 776,98%
Mar 21 Mar’22 Mar’23 Mar’24

Kaynak: Endeksa

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2024 Mart sonu itibariyle 876,98 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 298,44 puan artis gosterirken yillik bazda %51,6 artis gosterdi.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul







2024 Yilinin 1. Geyrek Dénemi itibariyla Tiirkiye'deki Mevcut
Alisveris Merkezi Arzi 447 Adet Aligveris Merkezinde
14 Milyon m? Seviyesini Ge¢gmisgtir

2023 yilinda tilke genelinde toplam 137 bin m2 kiralanabilir
alana sahip 5 aligveris merkezi acgilarak perakende pazarina
giris yapmistir. Mevcutta 361 bin m? kiralanabilir alana sahip
10 adet aligveris merkezi insaat halindedir. 2025 yili sonu
itibarlyla tamamlanmasi planlanan projeler ile birlikte Tiirkiye
genelinde toplam arzin 14,4 milyon m? seviyesine ulagmasi
beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu tlke genelinde 1.000 kisi
basina yaklasik 164 m2 kiralanabilir alan olarak kayit altina
alinirken, istanbul 328 m? ile iilke ortalamasinin iki kat
Uzerinde perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara
ise 286 m2 perakende yogunlugu ile one ¢ikan sehirler
arasindadir.

2025 yil sonu itibariyla Tirkiye genelinde perakende
yogunlugunun 168 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.
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Turkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: AYD
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2024 1. Ceyrek donem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 447, toplam kiralanabilir alan stoku ise 14
milyon 6 bin m?’ye ulast. [stanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklagik %37,2'sini olusturmaktadir. Tiirkiye

genelinde, ortalama 1.000 kisi basina dlisen kiralanabilir alan ise 164,05 m?dir.
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Kaynak: AYD
*C1°24 sonu verisidir.
**V/alue Solution Partners veri tabanina dahil edilen bir aligveris merkezinin minimum briit kiralanabilir alani 5.000 m? olmalidir.




Mevcut Durum

ing

aat Halinde

Yeni
AVM Arzi

Donem Sonunda
Aktif Olacak

Donem Sonunda
Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 133 4 137 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) 5.216.864 145.410 5.362.274 452 14.158.969 5 153.410
Birim 42 1 43 457 14.366.469 5 207.500
TKA (m?) 1.654.501 42.000 1.696.501 ) TKA (m?)
Yogunluk (1.000 kisi bagina)
Diger Birim 272 5 277 istanbul
. Istanbu
L kA my) | 7.134.194 173.500 7.307.694
Ankara
Birim 447 10 457 -
Tiirkiye Diger
TKA (m?) 14.005.559 360.910 14.366.469 Tiirkiye
Kaynak: AYD
*81 il igin
Perakende Ciro Endeksi
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m2022 w2023 =2024
Kaynak: AYD

*Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul'un GLA biiyiikliikleri agirliklandirarak hesaplanmigtir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Kaynak: AYD
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2023 Yilinda Ulkemizi 57 Milyon Turist Ziyaret Etti

2021 yihinda Tirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon

turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama

1.028 Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi
ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6niinde
bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi

basi harcamalarin artmis oldugu goriilmektedir. 2023 yilinda
ise Tlrkiye'ye giris yapan yaklasik 57 milyon turistin kisi

basi 952 Dolar harcama yaptidi gorilmektedir. Gelen turist
sayilari bir onceki yil ile karsilastirildiginda hem gelen turist
sayisinda, hem de kisi basi harcama miktarinda artis oldugu
gorilmektedir. 2023 yilinin dordiinci geyreginde Tirkiye'yi
12,4 milyon turist ziyaret etmistir. Bir onceki yilin ayni
donemi ile kiyaslandiginda gelen turist sayisinda %4,12’lik bir
artis yasandigi gozlemlenmektedir.

Kiiltdr ve Turizm Bakanhgi'ndan elde edilen verilere gore
2022 yihinda Tirkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretgi

sayisi yaklasik olarak 44.6 milyon olurken, 2023 yilinda bu
sayinin 49.2 milyon oldugu gézlemlenmektedir. 2024 yilinin
birinci ceyreginde ise Tirkiye'ye 4.3 milyon yabanci ziyaretgi
gelmistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %13'lik bir
artis gozlemlenmisgtir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tiirkiye'yi de
onemli bir 6lgekte etkileyen COVID-19 salgini Tirkiye'nin
turizm performansini da 6nemli dlgekte etkilemistir.
Yabanci turist sayilari g6z 6niinde bulunduruldugunda 2019
yili, COVID-19 salginindan 6nceki en yiiksek performans
gosteren yildir. 2022 yili itibariyle ziyaretgi sayilarinin
pandemi 6ncesi doneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin
yakalandigi gozlenmektedir. 2024 yilinin birinci ¢geyreginde
ise Tirkiye'ye gelen 4.3 milyon yabanci turistin %55,8'i
istanbul'a, %9,3'li Antalya'ya, %1,9'u Ankara'ya gelmistir. Bu
tig ili %1,8'lik ve %0,3'liik paylar ile izmir ve Mugla izlemistir.

isletme Belgeli ve Yatinim Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Turkiye genelinde toplam 870 bin oda kapasitesi ile 20.451
isletme belgeli, 73 bin oda kapasitesi ile 711 yatinm belgeli

konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. isletme belgeli
tesislerin sehir kirlhimlarina bakildiginda ilk siray1 2.976 tesis
ve 123 bin oda kapasitesi ile istanbul gekmekte, onu takiben
2.652 tesis ve 106 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.501 isletme belgeli tesise ve 288 bin oda arzina
sahiptir.

Yatinnm belgeli tesisler g6z 6niinde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 711 tesis iginde
en biyiik payl 107 tesis ve yaklasik 10 bin oda kapasitesi

ile istanbul almakta, onu takiben 79 tesis ve 14 bin oda
kapasitesi ile Antalya, 76 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile
Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2023 yili itibariyle ise
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %50,08'dir. Yatak
dolulugu en yiiksek olan sehir %65,16 ile Antalya, onu
takiben %52,99 ile Mugla ve %52,75 ile istanbul gelmektedir.
Ankara ve izmir'in yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik
%42,82 ve %41,74 olmustur. 2024 yili Subat ayi itibariyle
Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %31,79'dur.

2023 yili doluluk oranlari bir 6nceki yila (2022) gore azalis
(%0,3) gostermis olup, Tiirkiye genelinde %66.6'dir. Oda
fiyatlan ise yine 2022 yilana kiyasla azalis (%0,2) gostererek,
2023 yilinda Tiirkiye genelinde 117.34 Euro'dur. 2020 yili
performans gostergeleri goz 6niinde bulundurularak,
ortalama gergeklesen oda fiyatlarinin 2020 yili seviyesinden
itibaren yikseldigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma
surecinin yavasladigi gozlemlenmistir. 2024 yili birinci
ceyreginde otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli igin

%52,7 olarak hesaplanmistir. Ayni donem igin Tirkiye'de
gerceklesen oda fiyati geneli i¢in 98,79 Euro olmustur. 2023
yilinin ayni donemine kiyasla, otel doluluk oranlari %2,9
artarken, ortalama gergeklesen oda fiyati %5,8 azalmistir.
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon kisi)
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2024 yilinin Ocak-Subat déneminde Tiirkiye'ye gelen 4,3 milyon yabanci turistin %55,8'i istanbul'a, %9,3'li Antalya'ya, %1,9'u
Ankara'ya gelmistir. Bu iig ili %1,8'lik ve %0,3'liik paylar ile izmir ve Mugla izlemigtir. Gelen turist sayilari bir énceki yilin ayni

dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %13,6 artis gortilmdiistdir.

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi
*Q1 Verileri Ocak ve Subat aylari arasindaki verileri kapsamaktadir.

Isletme & Yatirim Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Tiirkiye genelinde toplam 870 bin 148 oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 20.451 isletme belgeli, 73 bin 267
Antal ST R = ey oda kapasitesi ile 711 yatinm belgeli konaklama
ntalya : : : tesisi oldugu goriilmektedir.
Mugla 2.652 105.603 76 9.186
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Istanbul 2.976 122.763 107 9.812 22.04.24 tarihinde giincellenmistir.
izmir 1.720 41.628 67 5.380
Ankara 366 21.634 17 1.653
Diger 10.236 290.616 365 33.152
Tiirkiye 20.451 870.148 711 73.267

Turizm ve Otel




Toplam Turist & Harcamalar

Topla.:_n Yabanc Kisi Bagl IHarcama Turizm geliri Ocak, Subat ve Mart
Ll (Dotar) aylarindan olugan I. ceyrekte bir dnceki
c118 4.908.831 682 yilin ayni geyregine gére %5,4 artarak
- 9 - 2 8 milyar 784 milyon 800 bin dolar oldu.
21 532110 e Turizm gelirinin %21'i Glkemizi ziyaret eden
G318 15.904.734 589 yurt digi ikametli vatandaslardan elde
C4'18 8.283.235 649 edildi
2018 38.951.902 617 2024 yili 1.¢eyrekte Tiirkiye'ye gelen
G119 5.460.380 678 7 milyon 68 bin yabanci turistin yapmis
G219 11.499.211 607 oldugu harcamalar kisi basi ortalama
B 982 Dolar olarak gériilmektedir. Bir énceki
¢319 18.438.139 623 yilin ayni dénemine gére yabanci turist
G419 9.315.240 702 sayisi %8,58 artmis, kisi basi yapilan
2019 44.712.970 642 ortalama harcama ise %7,13 azalmis
E— gorilmektedir.
G120 4.635.845 710
€220 2023 yili 12 aylik dbnem toplaminda
. 49,4 milyon yabanci turist, kisi basi
320 4.430.053 649 ortalama 917 Dolar harcama yaparak bir
G420 3.642.367 804 onceki yila kiyasla ziyaretci sayisi bazinda
2020 12.708.265 716 %11,29 artis, kisi basi harcama bazinda ise
121 1 826927 o18 %11,57 artis saglandigi g6zlemlenmistir.
G221 3.144.815 694
G321 11.457.951 773
C4'21 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
G122 4.943.964 841
G222 10.382.068 702
G322 18.626.003 826
G422 10.389.487 927
2022 44.341.522 822
G123 6.509.234 1.057
G223 12.319.348 901
G323 19.740.776 856
G423 10.777.609 966
2023 49.346.967 917
G124 7.067.996 982
Kaynak:TUIK

*30.04.2024 tarihinde giincellenmistir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamistir.

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glinliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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2023 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %50,08'dir. Yatak dolulugu en yliksek olan sehir %65,16 ile
Antalya, onu takiben %52,99 ile Mugla ve %52,75 ile istanbul gelmektedir. Ankara ve izmir'in yatak doluluk oranlari sirasiyla

yaklasik %42,82 ve %41,74 olmustur.
2024 yil Subat ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %31,79'dur.

Kaynak:T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi
*C4'22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim verilerini kapsamaktadir.
**Turizm Bakanhgi'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)
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Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 22.04.2024
Ocak-Mart verileridir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
€ 200,00
€ 150,00 €144,14

€117,62
€88,73 £78.15 €91,80 £098,79

€ 100,00 €76.70 o € 82,05

€ 50,00

€ 0,00 e LB LB B
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mistanbul = Tiirkiye

Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 22.04.2024
Ocak-Mart verileridir.

2024 yil birinci ¢eyreginde otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %52,7 olarak hesaplanmistir. Ayni dénem

icin Tiirkiye'de gerceklesen oda fiyati geneli i¢in 98,79 Euro olmustur. 2023 yilinin ayni dénemine kiyasla, otel
doluluk oranlari %2,9 artarken, ortalama gerceklesen oda fiyati %5,8 azalmistir.

Turizm ve Otel
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2024 Yilinin ilk Geyreginde Lojistik Depo Birincil Kiralar Ayhk
9 USD/m? Seviyesine Yiikselerek Gegen Yila Kiyasla
%20 Oraninda Artig Gostermistir

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan
istanbul-Kocaeli bolgesinde yaklasik 11,1 milyon m? toplam
depo stokunda 7,3 milyon m? ticari kullanim amaglh lojistik
arzi yer almaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise
yaklasik 480 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve s6z
konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim amacli
projelerden olugmaktadir.

2023 yilinda sinirli sayida da olsa tamamlanan lojistik
depolar ile birlikte toplam arzda bir miktar artis
kaydedilmistir ancak ingaati tamamlanan depolarin pazara
ingaat tamamlanmadan énce tamamen kiralanarak giris
yapmasiyla bosluk oranlari gegen senenin ayni donemine
gore sabit kalmistir. 1C 2024 déneminde ise bosluk oranlari
siraslyla istanbul Avrupa pazarinda %2,0, istanbul Asya
pazarinda %1,1 ve Kocaeli pazarinda ise %1,8 seviyesinde
kaydedilmistir. Diger yandan, 2024 yilinin ilk geyreginde
ana pazarlarda herhangi bir lojistik depo kiralama iglemi
kaydedilmemistir.

1C 2024'te lojistik depo birincil kiralari USD bazinda aylik
9 USD/m?/ay seviyesine yiikselerek gecen yila kiyasla %20
oraninda artig gostermistir. TL bazinda ise gegen yilin ayni
donemine gore %83 oraninda artis gostererek

275 TL/m?/ay seviyesine ylkselmistir. Birincil pazarlarda
kira fiyatlar Gzerindeki yukari yonlii baskinin 6nimiizdeki
dénemlerde de devam etmesi beklenmektedir.

2023 yilinda Tiirkiye sanayi ve lojistik pazarinda yesil
donisime yonelik calismalar hiz kazanmistir. Bazi

Organize Sanayi Bolgeleri 2053 Net Sifir Emisyon ve Yesil
Kalkinma hedefleri kapsaminda aksiyon planlarini duyurarak
calismalara baslamistir. Diger yandan birincil pazarlarda
lojistik tesisler igin yesil bina sertifikalari alinmasina yonelik
tesvik ornekleri goriilmeye baslanmistir.

Kiresel sirketlerin Uretim ve lojistik merkezlerinde
yakinlagsma (near shoring) ve yerinde Uretime gegis
(reshoring) kararlarinin etkilerinin 6niimizdeki yillarda
gorunir hale gelmesi beklenmektedir. Bu kapsamda uretim
koridorlarina yakin konumlu ve erisilebilirlik agisindan
avantajlar sunan Tirkiye'nin yabanci kullanicilarin

odaginda yer almasi beklenmektedir. Tiirkiye'nin ana

ihracat pazarlarindan biri olan Avrupa'nin yesil mutabakat
dogrultusunda alacagi kararlar, son kilometre lojistiginde
(last mile logistics) dijital doniisiim, e-ihracata yonelik
dizenlemeler ve e-ticaret aginin genisletilmesinin Tirkiye'de
uzun vadede 6nemli yapisal trendler olmasi beklenmektedir.
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))
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2024 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 11 milyon 116 bin m?, ingaat
halindeki stok 480,17 bin m? olarak gortintirken proje halindeki stok 2 milyon 541 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmigtir.

Ticari Kullanim Amacl Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000
5.000
4.000 1.429 1.429 1.429 1.429
3.000 775 775 775 775 301 301 301 301
247 161 161 161
2.000 328 328 328 328
0 0 0 3.179 3.179 3.179 3179
2.506 2.591 2.591 2.591
1.000 1.568 1.568 1.568 1.568
0

C223 (323 (C423 (G124 (223 (323 (G423 (124 G223 (323 (423 G124

mMevcut Stok minsaat Halinde = Proje Halinde

2024 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagli mevcut lojistik stoku 7 milyon

338 bin m? insaat halindeki stok 463 bin m? proje halindeki stok 2 milyon 5317 bin m? olarak kayit altina alind..

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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istanbul ve Kocaeli illerinde 2024 yili 1. geyrekte kiralama islemi yapiimarmstir. 2023 yili toplaminda gergeklesen

kiralama bir 6nceki yil toplamina kiyasla %136,52 oranda artis géstermistir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Bosluk Oranlari (

%2 %1,1

%1,8

m istanbul Avrupa = Istanbul Anadolu mKocaeli mKullanilan Alan

istanbul ve Kocaeli illerinde 2024 yili 1. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %95'i kullanilmaktadir.

Istanbul Avrupa %2,0, istanbul Anadolu %1,1 ve Kocaeli %1,8 bosluk orani gériilmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri Value Solution Partners tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.
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Turkiye'de Gayrimenkul Yatinm Fonu Pazar Biiyiikligi
2024 Y1l llk Ceyreginde 82,7 Milyar TL Seviyesini Gegcmistir

ihrag dénemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan fonlar
dahil olmak tizere toplam 142 gayrimenkul yatirim fonu
bulunmaktadir.

GYF buyukligi bir onceki geyrek doneme gore %9,0 artis
gostererek 82,7 milyar TL seviyesine ulasmistir.

GYF pazari toplam buyikltiginin, 2018 yili son ¢eyreginden
itibaren her ceyrek pozitif yonde arttigi gézlemlenmektedir.
2024 yilinin ilk geyrek rakamlari, 2023 yilinin ayni geyregi ile
kiyaslandiginda GYF Pazar biytkligi son bir yillik periyotta
%121,7 biyime gercgeklestirerek 34,2 Milyar TL seviyesinden
75,8 Milyar TL buyiiklige ulagsmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatinmeci iglem Pazar’'nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu islem gérmektedir. NYiP'te islem
goren gayrimenkul yatirim fonlari, Qinvest Portfoy Yonetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya
Stratejik GYF (RPAVS), Fiba Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie GYF
(FPREP) Albaraka Portfoy Yonetimi Batisehir GYF (ALBTS),
Albaraka Portfoy Yonetimi Diikkan GYF (ALDUK), Albaraka
Portfoy Yonetimi One Tower GYF (ALONE), Miikafat Portfoy
Yonetimi Atasehir Metropol GYF (MPATA)'dir.
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Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazari Toplam Buyuklugu
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Kaynak: PortfolioBase

Portféy Yonetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve BlyUklikleri

Re-Pie Portfdy 15.669.654.694
Albaraka Portfoy Yon. I 14.262.407.938
Is Portfdy Yonetimi I — O.334.357.384
Neo Portfoy Yonetimi - —————  6.386.991.212
Aktif Portfoy Yonetimi I  5.693.723.458
Ak Portfoy Yonetimi I 4.768.596.089
Atlas Portféy  n————— 4.299.963.640
Arz Portfoy Yonetimi I 4.263.104.273
Omurga GM ve Girigsim Sermayesi Portfoy I 4.127.231.297
Nurol Portfoy Yonetimi  n——  2.621.461.465
Akfen Gayrimenkul Portfoy Yon. SN 2.456.933.406
Ziraat Portfoy Yonetimi NS 2.431.908.192
Kizilay Gayrimenkul ve G.S. Portfoy Yon. mmmmm 1.259.565.689
24 Gayrimenkul Portfoy Yon. HEEE 1.165.873.128
Hedef Portfoy Yonetimi  mmm 971.753.495
Oyak Portfoy Yonetimi = 656.417.673
Foneria Portfoy Yonetimi [l 604.732.123
Qlnvest Portfoy Yénetimi mm 492.608.648
Rota Portfoy Yonetimi mm 470.442.272
Aura Portfdy W 287.121.380
Unlii Portfoy m 240.460.438

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yon. 1 100.993.748

Oragon Gayrimenkul Portféy Yénetimi | 75.136.840
Azimut Portfoy Yonetimi | 36.656.348
Magasid Portfoy Yonetimi | 15.847.030
Tera Portfoy Yonetimi | 11.668.980

Deniz Portfoy Yonetimi | 4.098.706

Allbatross Portfoy Yonetimi | 1.071.167

Inveo Portféy Yonetimi | 258.982

Kaynak: PortfolioBase




Gayrimenkul Yatirim Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF'ler
Anadolu Stratejik, Asya Stratejik, Atar, Atis Invest Downtown Avm, Avrasya Stratejik, Avrupa Stratejik,

Re-Pie Portféy 28 Downtown Oﬁs, Firat, Izmir Tarihi Kgmeraltl, Leyent, Merig, Efor, Milenyum, Nef, Neva, Noyadg Urfa,
Sampas Holding Ozel, Trakya, Turesif, Yildiz, Dicle, Firsat, Downtown Otel, Emlak Katilim, Izmir
Kemeralti, Ayaz,Seyhan

Albaraka Pys 19 Albatros, Anadolu, Anka, Arsa Kapisi, Batisehir, I?er.gkef, Besinci Karma, Diikkan, Eksim, Goldeo, ikinci
Karma, Karma, Metropol, One Tower, Rana, Tm, Uglincii Karma, Altinci Karma, Onuncu Karma

24 Ggspys 15 A1, Akasyq, Alvt.ln Bgsak, Alzamil, Aygicedi, Erguvan, Fulya, Kardelen, Lotus, Manolya, Menekse, Niliifer,
Portakal Cigegi, Primo, Lale

Mo B 15 Al.tlnle, Av?nTtaj., Btﬁsinci, !_3ir.i.nci,nBirinci Nef A.rse?, Birinci Tekge Arsa, Cornerstone, Dordiincd, Firsat,
Ikinci, Sekizinci, Tiirkaz, Uglinc, Vartur, Yedinci

Nurol Pys 14 Aks,. Biringi, (’.?h?rr'r?, D"Vizyon, Egc Konut, Fortis, M Charm, Nurol Tower, Oc Hedef, Z Rezidans, Altinc,
Besinci, Ikinci, Uglinci

is Pys 7 Besinci, Birinci, Dérdiincii, ikinci, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari, Ugiincii

Arz Pys 6 Altinc, Besinci, Birinci, Dérdiincii, ikinci, Ugiincii

Atlas Pys 4 A&AKk, Esta,Gliney,Saglam

Ak Pys 3 Birinci, Dordiincij, ikinci

Aura Pys 3 Konut Alfa Katilim, Kuzey Ege, Odak Konut

Hedef Pys 4 Birinci, Form,ikinci, Ugtincii

Magasid Pys 3 ittihad, Meydan, imar

Omurga Pys 3 Gati Katilim, ikinci, Ufuk Karma

Ziraat Pys 4 Basak Katilim Gayrimenkul, Tzhemsan Ozel, Uskiidar, Bgf

Aktif Pys 2 Birinci, ikinci

Kizilay Pys 3 Birinci, ikinci, Ugiincii

Rota Pys 2 Birinci, Ikinci

Unlii Pys 2 Birinci, ikinci

Qinvest Pys 2 ikinci Re-Pie, Re-Pie

Foneria Pys 2 Birinci, Ikinci

Ft Pys 2 Birinci, ikinci

Wam Ggpys 2 Birinci, Ikinci

Akfen Pys 1 Birinci

Allbatross Pys 1 Birinci

Inveo Pys 1 Nefes Ege

Oragon Pys 1 Birinci

Oyak Pys 1 Birinci

Tera Pys 1 3b

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Re-Pie Portfoy Yénetimi Atis Invest Downtown AVM Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.823.541.186
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.967.319.999
Albaraka Portfoy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu 3.873.410.023
Ak Portfoy Yonetimi Dérdiincli Gayrimenkul Yatinnm Fonu 3.598.512.788
Atlas Portfoy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.538.050.337
Aktif Portfoy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.415.749.710
is Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.077.374.258
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Diikkan Gayrimenkul Yatinm Fonu 2.522.319.980
Akfen Gayrimenkdil Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.456.933.406
Aktif Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 2.277.973.748
Neo Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.810.613.185
Re-Pie Portfdy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirnm Fonu 1.776.880.463
is Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu 1.755.242.332
Albaraka Portfoy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.686.079.175
Neo Portfoy Yonetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.633.610.835
is Portféy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.609.248.426
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.486.576.717
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirnm Fonu 1.470.957.307
Albaraka Portféy Yonetimi Dokuzuncu Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.463.257.985
Ziraat Portfdy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.397.858.492
is Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.389.593.347
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.372.464.765
Re-Pie Portfoy Yénetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.303.309.938
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.261.404.480
Re-Pie Portféy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.081.877.140
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu 999.809.088
Ziraat Portfy Yonetimi BGF Katilim Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 965.872.686
Nurol Portfoy Yonetimi AKS Gayrimenkul Yatirim Fonu 928.091.699
Albaraka Portfdy Yonetimi Yedinci Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 870.148.347
Kizilay Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 794.618.319
Hedef Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu 693.734.858
Oyak Porfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 656.417.673
Re-Pie Portfdy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirnim Fonu 648.876.569
Albaraka Portféy Yénetimi ikinci Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 641.304.478
is Portfoy Yonetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinim Fonu 638.246.810
Albaraka Portfdy Yonetimi Altinci Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 620.923.986
Neo Portfoy Yonetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu 613.701.660
Re-Pie Portfoy Yonetimi Efor Gayrimenkul Yatirim Fonu 612.066.189
Foneria Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 604.647.180
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Altinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 593.873.763
Re-Pie Portféy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 567.917.630
Neo Portfoy Yonetimi Dordiincl Gayrimenkul Yatinm Fonu 546.562.742
Re-pie Portféy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 542.910.868
Re-Pie Portfoy Yonetimi Goksu Gayrimenkul Yatirim Fonu 533.546.591
is Portféy Yénetimi Dérdiincii Gayrimenkul Yatim Fonu 492.259.528
Kizilay Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 464.947.370
Rota Portfdy Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 457.425.741
Albaraka Portféy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirnm Fonu 439.872.736
Re-Pie Portfoy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 399.330.804
Neo Portfdy Yénetimi Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu 382.457.487

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfdy

GYF'ler




is Portféy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 372.392.683
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi Dordiincti Gayrimenkul Yatirnm Fonu 366.585.052
Nurol Portféy Yonetimi Fortis Gayrimenkul Yatirim Fonu 350.339.044
Re-Pie Portfoy Yonetimi Downtown Ofis Gayrimenkul Yatirim Fonu 337.378.515
Re-Pie Portfoy Yonetimi OC Hedef Gayrimenkul Yatirim Fonu 336.870.354
Atlas Portfdy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 324.074.915
Re-Pie Portféy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 317.280.870
Neo Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 311.500.565
Neo Portfoy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 295.556.334
Qinvest Portfdy Yénetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatiim Fonu 291.146.673
Atlas Portfoy Yonetimi A&AK Gayrimenkul Yatirim Fonu 268.372.275
Re-Pie Portfdy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 242.138.683
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatinm Fonu 235.594.818
Nurol Portfdy Yonetimi iIGC Gayrimenkul Yatirim Fonu 231.237.675
Re-Pie Portfdy Yonetimi Meri¢ Gayrimenkul Yatirim Fonu 215.687.228
Unlii Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu 213.829.797
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 209.190.318
Nurol Portfdy Yonetimi M Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 204.643.413
Qinvest Portfoy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 201.461.975
Albaraka Portféy Yonetimi Besinci Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 200.378.759
Albaraka Portfdy Yonetimi Cesme Gayrimenkul Yatirim Fonu 195.037.786
Neo Portfoy Yonetimi Cornerstone Gayrimenkul Yatirim Fonu 192.809.075
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 191.937.554
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 190.913.691
Albaraka Portféy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 181.030.862
Neo Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 175.003.401
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 170.623.037
Akportfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 170.274.213
Atlas Portfoy Yénetimi Gliney Gayrimenkul Yatirim Fonu 169.466.114
Aura Portféy Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirm Fonu 168.776.471
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 167.420.507
24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Primo Gayrimenkul Yatirm Fonu 161.626.076
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 161.162.731
Neo Portfdy Yonetimi Avantaj Gayrimenkul Yatirim Fonu 160.655.529
Omurga Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 159.911.299
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu 144.897.161
Albaraka Portféy Yonetimi Tm Gayrimenkul Yatirim Fonu 131.854.669
Nurol Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 128.877.355
Hedef Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu 120.802.615
Nurol Portfdy Yénetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 117.056.838
FT Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 99.708.226
Neo Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirnm Fonu 95.677.844
Nurol Portfy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 92.013.977
Aura Portfdy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 89.337.822
Hedef Portféy Ugiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu 84.102.096
Nurol Portfdy Yénetimi FC Karma Gayrimenkul Yatirnm Fonu 81.731.323

Re-Pie Portfoy Yonetimi Turesif Gayrimenkul Yatirnim Fonu 80.777.722
Neo Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 80.499.493

Oragon Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 74.136.840
Re-Pie Portfdy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 73.752.681

Hedef Portfoy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 73.113.926

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy




Nurol Portfdy Yonetimi EGG Konut Gayrimenkul Yatirnm Fonu 72.549.947
Albaraka Portféy Yénetimi Ugiincii Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu 65.999.866
24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 61.717.838
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 60.752.732
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 55.380.733
Re-Pie Portfdy Yonetimi Mono Gayrimenkul Yatirim Fonu 55.364.861
Albaraka Portféy Yonetimi Onuncu Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 50.953.844
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Manolya Gayrimenkul Yatirnm Fonu 49.067.299
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 48.836.914
Nurol Portfoy Yonetimi Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 48.276.877
Re-Pie Portféy Yénetimi izmir Tarihi Kemeralti Gayrimenkul Yatirim Fonu 46.453.627
Ziraat Portfoy Yonetimi Basak Katilim Gayrimenkul Yatinm (TL) Fonu 46.026.161
Neo Portféy Yonetimi Onuncu Gayrimenkul Yatinm Fonu 45.633.131
Re-Pie Portfoy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.764.444
Re-Pie Portfdy Yonetimi Seyhan Gayrimenkul Yatirim Fonu 40.993.460
Re-Pie Portfoy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatirim Fonu 37.231.950
Re-Pie Portfoy Yonetimi Nef Gayrimenkul Yatinm Fonu 36.904.490
Azimut Portfy Yénetimi Ozgiin Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu 36.656.348
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Altin Bagsak Gayrimenkul Yatinm Fonu 29.907.940
Aura Portfdy Yonetimi Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.007.088
Unlii Portféy Yénetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 26.630.641
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 26.620.481
Nurol Portfdy Yonetimi Kelesoglu Gayrimenkul Yatirim Fonu 25.979.043
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Batisehir Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.761.542
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi Niltfer Gayrimenkul Yatinm Fonu 23.553.188
Ziraat Portfdy Yonetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 22.150.853
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.746.286
Magasid Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.847.030
Neo Portfoy Yonetimi Vartur Gayrimenkul Yatinm Fonu 15.516.660
Neo Portféy Yonetimi Birinci Nef Arsa Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.181.877
Rota Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 13.016.531
Neo Portfoy Yonetimi Birinci Tekge Arsa Gayrimenkul Yatirim Fonu 13.011.394
Albaraka Portféy Yonetimi Anadolu ve Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 12.715.705
Tera Portfoy Yonetimi Cati Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu 11.319.236
Deniz Portféy Yonetimi Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.098.706
Nurol Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.126.020
FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yoénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.285.522
Albaraka Portféy Yonetimi Rana Gayrimenkul Yatirnim Fonu 1.207.427
Re-Pie Portfoy Emlak Katilim Yeni Evim Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.119.951
Allbatross Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.071.167
Oragon Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Avrasya Gayrimenkul Yatirm Fonu 1.000.000
Toplam 82.708.812.515

Kaynak: PortfolioBase
*29.03.2024 tarihi itibariyla biyiikligi 1 Milyar TL ve isti olan fonlar gésterilmistir.




Tesekkirler

|. Ankara Gayrimenkul Zirvesi'ni Turkiye’nin en etkili gayrimenkul
bulugmalarindan birine dontstirmemizi saglayan sponsorlarimiza,
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2024 Yih ilk Ceyreginde Kurumsal GYO Yatirimcisi Artis
Gosterdi

2024 yilinin ilk ceyreginde gerek borsada gerekse GYO
endeksindeki hareketlerin yerel secimlerin ve kiiresel
jeopolitik gelismelerin etkisi ile daha temkinli ve sinirli
gecmesi beklenirken BIST 100 endeksi ilk geyrekte %22,39,
GYO endeksi ise %12,56'lik bir getiri sagladi. GYO endeksi
Subat ayinda 3.000 degerini asarken Mart ayindaki gerileme
ile birlikte ceyregi 2.757 puandan kapatti. Bir 6nceki yilin
Mart ayi ile kiyaslandiginda ise BIST 100'Un getirisi %90
olurken GYO endeks getirisi ise %71 olarak gergeklesti. Konut
fiyat artis hizinin yavasladigi ve faiz oranlarinin yiikseldigi
bir ortamda GYO’larin uzun vadeli getiriler agisindan cazip
olmaya devam edecegini soylemek mimbkiin.

2024 yihnin ilk geyregi gerek kurumsal yatinmcinin gerekse
yabanci yatinmcinin GYO'lara ilgisinin artmaya basladigi

bir donem olarak 6ne ¢ikti. Kurumsal yatinmci oraninin

3 puanlik bir artisla %44,5, yabanci yatirnmci oraninin ise
%11'den %12'ye ¢iktigi ilk ceyrekte halka agiklik oranlari bir
onceki yila paralel bir goriinti sergiledi. 2017'den beri negatif
olan yabanci giriglerinin 2024-C1°de 11,5 milyon USD artiya
gecmesi ise sektor agisindan 6nemli bir doniim noktasi
olarak degerlendirilebilir.

2023 yilinda 343 milyar TLye ulasan GYO piyasa degeri,
2024'te de biiyimeye devam ederek 398 milyar TLye
yiikseldi. Doviz bazinda da 11,7 milyar USD’den 12,3 milyar
USD'ye ulasan GYQ'larin piyasa degeri gelecege dair pozitif
sinyaller vermeye basladi.

Yatinmcilarin tlkelere gore dagiiminda 2024 yilinin ilk
ceyreginde ilk iki sirayi bir dnceki yilda oldugu gibi ABD ve
Hollanda paylasirken bu g¢eyrekte Hollanda ilk sirayi ABD’den
devraldi. irlanda’nin da 3. siraya yiikseldigi sirlamada Birlesik
Krallik ve Bahreyn 4 ve 5. siralarda yer aldi. ilk 10 dilke
incelendiginde ise yatinmcilarin 8'inin Avrupa ve Amerika
kitalari menseli tlkeler oldugunu gérmekteyiz.

Yerel secimlerin Mart ayinda sonuglanmasi ile i¢ politik
belirsizliklerin uzun bir siireligine kalkmasi birgok sektore
oldugu gibi gayrimenkul sektoriine de olumlu yansiyabilir.
Ancak enflasyonun hala yiiksek seyretmesi ve yiiksek

faiz oranlan yatinm istahini kisitlayabilecek riskler olarak
karsimizda durmakta. Ayrica alim giiciiniin diismiis olmasi ve
finansmana erisimin zorlugu diger 6nemli olumsuz etkenler
olarak karsimizda durmakta. ABD segimleri, devam eden
kiresel politik gerilim, gatisma ve savaslar da 2024 yilinda
sektor agisindan takip edilmesi gereken 6nemli hususlar
arasinda yer almakta. Kiiresel 6lgekte veri merkezleri ve
bilimsel binalarla ilgili gelistirmelerin 6ne ¢ikmakta oldugu,
konut krizinin uzun bir siire devam edecegi ancak talebin de
azalmayacag! bir donemdeyiz. Siirdiiriilebilirlik, ESG, yapay
zeka teknolojilerinin kullanimi gibi alanlarda yatirim yapan
GYOQ’larin yakin ve orta vadede fark yaratacagini sdylemek
mumkdan.

Dr. Levent SUMER, PMR MRICS

GYO'lar



BIST GYO Endeks Performansi* (TL)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son giinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmistir.

GYO endeksi TL bazinda 2023 yili 4. ceyrekte 2.449 ile tamamladigi seyrine 2024 yili 1. ceyrek sonu itibariyle
2.757 seviyesinde kapatmistir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)

G422 G123 G223 G323 G4'23 G124
500
400 © Ao 0
A D ® s Q95 © © S P
S A R I S & g T L0
300 N oY
200 X > o
I N . P SR S R N SR R N
100 ./l/'\l—l\.\_.__.\./_._—_l———'\.__l\._/l—l\.
0
Q] Al Al (o2} [sg) [sg) (sg) (€9) @ (o2} (o2} [sg] ¢ (€p) (€p) < < <
N N N IS N « IS\ « I g« I « « S N N N
=z 1%} © © o 5 [} > N c 3 =, i~ 17} © © o 5
w ¢ < 5§ & = 2 2 £ g @ W W g < 5 3 =
—a—BIST 100 —=— GYO
Kaynak:BIST

*Her ayin son giini endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmistir.

GYO endeksi USD bazinda 2023 yili 4. ¢eyrekte 83 ile tamamladigi seyrine 2024 yili 1. ¢eyrek sonu itibariyle
85 seviyesinde kapatmstir.




Borsa istanbul'da Islem Géren GYO Sayisi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 c1'24

Halka Aciklik Orani

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Cc1'24

52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45% 44% 44%
Fiili Dolagim

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 c1'24

42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 33% 32% 31%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)

2016 2017 2018 2019

-18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 -110,31 -135,62 11,51
Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2015 2016 2017 2018 2019 2022 2023

21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.951,87 | 245.216,51 343.242 397.860
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2015 2016 2017 2018 2019 2022 2023

7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 13.116 11.676 12.333

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.
*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 G124
15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 83.884 48.329 57.479
37.003 74.348 49.174 70.436 445147 415.124 487.856 404.438 523.566
12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 26.224 14.274 16.999
*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.
Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 G124
20% 14% 16% 11% 16% 20% 25% 25% 22,48%
80% 86% 84% 89% 84% 80% 75% 75% 77,52%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 G124
1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 3.624 9.737 7.082
129.320 145.995 154.833 181.382 357.362 429.676 1.371.614 3.967.395 2.426.350
130.698 147.245 155.886 182.478 359.002 431.548 1.375.238 3.977.132 2.433.432
Uyruk Bazinda Halka Ag¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 G124
5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 16.494 20.437
7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348 134.142 153.717
13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165 150.636 174.155
Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 G1'24
43% 37% 31% 22% 14% 10% 1% 1% 12%
57% 63% 69% 78% 86% 90% 89% 89% 88%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirim Dagilimi (Milyon TL)

2022 2023 G124
Yabanci Bireysel 458 315 422
Yabanci Fon 4198 5.273 6.224
Yabanci Tuizel 7.163 10.906 13.822
Yerli Bireysel 60.691 87.984 96.220
Yerli Fon 13.012 16.475 21.990
Yerli Tiizel 21.850 26.243 31.387
Yerli Yatinm Ortakligi 3.486 3.241 3.865
Yerli Diger 307 198 225
Toplam 111.165 150.636 174.155
2022 2023 G124
Yabanci Bireysel 0,4% 0,2% 0,2%
Yabanci Fon 3,8% 3,5% 3,6%
Yabanci Tiizel 6,4% 7,2% 7,9%
Yerli Bireysel 54,6% 58,4% 55,2%
Yerli Fon 11,7% 10,9% 12,6%
Yerli Tiizel 19,7% 17,4% 18,0%
Yerli Yatirim Ortakligi 3,1% 2,2% 2,2%
Yerli Diger 0,3% 0,1% 0,1%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
2022 2023 G124
Bireysel 55,0% 58,6% 55,5%
Kurumsal 45,0% 41,4% 44,5%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
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Kaynak: Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.

mYabanci Tuzel

= Yerli Yatirm Ortakhgi

m Yerli Bireysel
= Yerli Diger

225




Dagitilan Nakit ve Bedelsiz Temettii Tutarlari (TL)

2022 2021

Sirket Adi Bedelsiz .E;t’tﬂi Top::'t;::laki Sirket Adi Bedelsiz T.I-:ll:llt:tlt‘:i Top::l:;”daki
AKMERKEZ GYO 109.183.520 = 109.183.520 9,91% AKMERKEZ GYO 81.980.800 = 81.980.800 16,32%
ALARKO GYO 106.260.000 - 106.260.000 9,65% ALARKO GYO 50.232.000 - 50.232.000 10,00%
EMLAK KONUT GYO 390.260.000 = 390.260.000 35,43% EMLAK KONUT GYO 82.460.000 = 82.460.000 16,41%
HALK GYO 4.000.000 40.000.000 44.000.000 3,99% HALK GYO 5.000.000 50.000.000 55.000.000 10,95%
MISTRAL GYO 14.230.062 ° 14.230.062 1,29% MISTRAL GYO 4.392.951,21 ® 4.392.951 0,87%
PANORA GYO 35.670.000 - 35.670.000 3,24% PANORA GYO 22.185.000,00 - 22.185.000 4,42%
VAKIF GYO = 145.000.000 145.000.000 13,16% VAKIF GYO = 40.000.000 40.000.000 7,96%
YENI GIMAT GYO 241.920.000 - 241.920.000 21,96% YENI GIMAT GYO 166.118.400,00 - 166.118.400 33,07%
ZIRAAT GYO 14.887.123 = 14.887.123 1,35% Toplam 412.369.151 90.000.000 502.369.151 100%
Toplam 916.410.705 185.000.000  1.101.410.705 100%

2020 2019
Sirket Adi Bedelsiz 1.!: ;I:tit‘:i Topl:g:laki Sirket Adi Bedelsiz ::'l:‘z'::j TopIF:r;:iaki

AKIS GYO - 124.608.000 124.608.000 21,45% AKIS GYO 31.152.000 93.456.000 124.608.000 16,36%
AKMERKEZ GYO 65.957.280 - 65.957.280 11,35% AKMERKEZ GYO 90.551.520 - 90.551.520 11,89%
ALARKO GYO 40.572.000 = 40.572.000 6,98% ALARKO GYO 27.053.017 = 27.053.017 3,55%
EMLAK KONUT GYO 76.640.571 - 76.640.571 13,19% EMLAK KONUT GYO 122.930.000 - 122.930.000 16,13%
HALK GYO 4.400.000 42.000.000 46.400.000 7,99% HALK GYO 5.000.000 70.000.000 75.000.000 9,84%
MISTRAL GYO 4.378.997,33 - 4.378.997 0,75% 0ZAK GYO - 114.000.000 114.000.000 14,96%
PANORA GYO 56.202.000 - 56.202.000 9,68% PANORA GYO 49.824.900 - 49.824.900 6,54%
YENI GIMAT GYO 166.118.400 - 166.118.400 28,60% SERVET GYO 2.768.016 - 2.768.016 0,36%
Toplam 414.269.248 166.608.000 580.877.248 100% VAKIF GYO = 5.000.000 5.000.000 0,66%

YENI GIMAT GYO 150.151.680 - 150.151.680 19,71%

Toplam 479.431.133 282.456.000 761.887.133 100%

Temettii hesaplamalari GYODER tarafindan, belirli yil igerisinde ilgili GYO tarafindan yapilan KAP agiklamalari baz alinarak yapilmigtir.

GYO'lar




31.03.2024

Yatinnmci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Yatinmcilarin Adreslerine Gére llk 10 Ulke

31.12.2023

Yatirimci Adres Ulkesi

Piyasa Degeri (TL)

Hollanda

7.590.325.379

Amerika Birlesik Devletleri

5.320.067.109

Amerika Birlesik Devletleri 6.140.748.535 Hollanda 4.610.093.627
irlanda 1.080.626.456 Bahamalar 1.853.007.531
Birlesik Krallik 965.916.558 Birlesik Krallik 861.525.417
Bahreyn 867.390.000 irlanda 832.587.900
Bahamalar 715.955.764 Bahreyn 598.560.000
Birlesik Arap Emirlikleri 496.560.045 Virjin Adalari (ingiliz) 427.815.994
Virjin Adalari (ingiliz) 475.786.102 Birlesik Arap Emirlikleri 416.627.431
isvigre 257.274.251 Man Adasi 157.027.092
Fransa 215.814.395 isvicre 137.551.377
30.09.2023 30.06.2023

Yatinnmci Adres Ulkesi

Yatinmci Adres Ulkesi

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)

5.803.185.110

Amerika Birlesik Devletleri

Piyasa Degeri (TL)
3.559.386.682

Hollanda 2.989.270.110 Hollanda 1.960.091.111
Birlesik Krallik 2.023.611.098 Birlesik Krallik 766.613.595
Bahamalar 1.453.054.916 Bahreyn 643.800.000
irlanda 1.332.366.252 Bahamalar 514.299.532
Bahreyn 702.960.000 irlanda 411.516.948
Birlesik Arap Emirlikleri 567.862.013 Birlesik Arap Emirlikleri 407.315.593
Virjin Adalari (ingiliz) 454.150.469 Virjin Adalari (ingiliz) 266.641.710
Fransa 188.029.877 Fransa 186.656.405
Bissan (Ruanda) 185.253.698 Bissan (Ruanda) 88.216.779




GYO’larin Aktif Toplami Gelisimi (TL)

EMLAK KONUT GYO
TORUNLAR GYO
ZIRAAT GYO

DZAK GYO

IS GYO

REYSAS GYO
BASKENT DOGALGAZ GYO
SINPAS GYO
PASIFIK GYO
HALK GYO

AKIS GYO
AVRUPAKENT GYO
KILER GYO

AKFEN GYO

YESIL GYO

ASCE GYO

VAKIF GYO

YENI GIMAT GYO
KIZILBUK GYO
SERVET GYO
ALARKO GYO
DOGUS GYO
KUZUGRUP GYO
PANORA GYO
MARTI GYO
SEKER GYO

SUR TATILEVLERI GYO
AKMERKEZ GYO
FUZUL GYO

ADRA GYO

PEKER GYO

MHR GYO

NUROL GYO

VERA KONSEPT GYO
DZDERICI GYO
KORAY GYO
ATAKULE GYO
TSKB GYO
MISTRAL GYO
BATI EGE GYO
DENIZ GYO

EYG GYO

PERA GYO
AVRASYA GYO
KORFEZ GYO

ATA GYO
IDEALIST GYO
TREND GYO
TOPLAM TL

TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU

TOPLAM USD

GYO'lar

2019
24.185.242.000
13.720.073.000

4.779.523.374
5.716.356.886
2.797.660.567

5.290.965.091
3.039.209.130
6.298.884.591

1.406.889.000
2.662.935.747
2.285.760.316

1.781.467.349
2.301.984.960
1.130.380.497
1.531.391.235
1.963.079.100

969.316.969
658.878.752

258.501.624

542.358.817

1.743.949.491

505.551.447

97.183.978
526.878.523
575.200.186
257.289.455

848.898.118
128.009.298
207.402.098
123.484.705
90.263.702
16.440.579
77.319.209
88.518.729.794
5,94
14.902.143.063

2020 2021
28.644.290.000 30.760.452.000
13.714.787.000 19.906.999.000

- 8.643.897.092
5.875.358.220 9.063.025.959
5.225.405.467 6.676.321.298
3.488.987.951 5.670.383.640
5.806.556.401 11.323.329.074

= 3.562.512.146
3.514.726.080 4.578.221.287
6.104.877.531 7.729.416.023
1.852.128.000 2.989.448.000
2.903.964.639 6.863.235.275
2.033.990.607 2.054.423.715
2.928.981.416 4.619.815.011
2.234.541.646 2.834.952.147
= 2.699.287.485
2.633.369.710 5.242.516.560
1.827.244.961 3.095.184.874
1.963.246.567 2.439.909.289
958.329.423 1.171.742.221
921.286.648 1.477.710.778
265.747.122 260.845.565
508.144.908 1.224.152.069
1.640.071.662 1.644.540.772
465.314.478 1.049.011.885
97.400.240 122.991.021
528.413.783 614.539.183
603.049.652 743.565.289
264.684.696 490.003.196
1.053.516.529 1.006.506.733
126.230.164 146.616.125
264.113.051 365.029.346
166.389.870 185.080.265
86.955.492 127.537.463
29.915.302 89.286.357
69.362.217 104.297.707
98.801.381.433 151.576.785.850
7,42 13,33
13.316.626.875 11.371.954.824

2022
46.959.179.000
39.280.748.000
20.662.426.003
19.617.524.962
17.417.219.256
14.817.154.181

18.770.764.848

9.531.314.201
14.307.529.731
13.862.876.767

9.310.423.000
12.386.046.803
4.683.182.221

6.702.899.013
5.983.416.604
6.925.429.347
9.995.828.604
6.098.704.680
5.095.843.430

2.992.415.097
3.568.286.832
2.904.382.591

3.299.209.588

1.991.257.323

1.726.059.072

2.304.233.502

623.867.637
3.609.373.788
1.817.661.889
1.215.847.830

1.571.031.317
1.698.487.016
577.765.874
657.257.069
307.699.592
243.146.871
163.651.542
172.981.026

313.853.126.107

18,70

16.785.115.551

2023

120.831.932.000

80.576.031.000
40.041.601.615
38.560.677.653
38.149.395.177
33.924.907.765
33.356.604.929
32.740.501.823
30.343.672.603
26.514.093.826
23.882.635.069
20.977.011.556
20.715.525.000
15.343.293.560
15.165.322.934
14.947.594.642
14.938.242.772
13.375.286.616
13.072.555.084
12.187.561.956
11.491.339.041
10.012.643.461
8.899.783.642
7.890.503.796
7.235.408.839
6.227.229.275
5.772.974.220
5.714.759.279
5.579.867.189
5.089.467.769
4.922.998.827
4.554.695.023
3.784.074.559
3.763.698.489
3.724.370.608
3.687.941.251
3.638.008.253
3.371.338.071
3.028.474.330
2.941.782.043
2.577.699.999
1.924.965.396
1.864.368.103
1.041.244.994
840.925.450
432.752.514
424.907.670
235.646.216

760.318.315.887

29,44

25.827.608.885

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir. Tablo siralamasi son yil bazinda biiyiikten kiiciige seklindedir.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.



GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2019 2020 2021 2022 2023
ZIRAAT GYO - - 4.693.620.000 4,693.620.000 4,693.620.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000 3.890.703.214
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
VAKIF GYO 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000 1.145.000.000 2.950.000.000
HALK GYO 928.000.000 970.000.000 1.020.000.000 1,570.000.000 1.645.000.000
PASIFIK GYO - - 267.500.000 1.000.000.000 1.640.000.000
SINPAS GYO 873.193.432 873.193.432 873.193.432 1,500.000.000 1,500.000.000
DZAK GYO 364.000.000 364.000.000 364.000.000 728.000.000 1.456.000.000
KILER GYO 124.000.000 £20.000.000 620.000.000 1.395.000.000 1.395.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
1$ GYO 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000
MHR GYO 827.000.000 -
BATI EGE GYO 815.000.000 ks
SEKER GYO - - - 813.555.283 813.555.283 %
AKIS GYO 430.091.850 554.699.850 805.000.000 805.000.000 805.000.000 °
BASKENT DOGALGAZ GYO 700.000.000 3
X
PEKER GYO 73.100.000 253.000.000 669.833.747 660.833.747 869833747 | =
ASCE GYO 659000000 | £S
TSKB GYO 300.000.000 500.000.000 650.000.000 650.000.000 650.000000 3
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 500.000.000 500.000.000 500.000.000 | S g
AVRUPAKENT GYO 400000000 8 8
DENIZ GYO 50.000.000 150.000.000 400.000.000 400.000.000 400000000 § =
NUROL GYO 205.000.000 295.000.000 310.200.000 335.348.000 335.348.000 § §
DOGUS GYO 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332007786 | 2 &
MARTI GYO 110.000.000 110.000.000 330.000.000 330.000.000 330.000.000 § §
FUZUL GYO 318.000.000 E é
KIZILBUK GYO - - 240.000.000 300.000.000 300.000.000 52
ADRA GYO 293.700.000 %{3
ATAKULE GYO 231.000.000 231.000.000 263.340.000 526.680.000 263340000 £ E
DZDERICI GYO 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250000000 | E g
YENI GIMAT GYO 161.280.000 161.280.000 161.280.000 241.920.000 241920000 | =%
YESIL GYO 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.116.706 | § =
VERA KONSEPT GYO 205000000 T
EYG GYO - - - 82.500.000 200.000.000 § <
KUZUGRUP GYO 200.000.000 g Q
SUR TATILEVLERI GYO 167.500.000 § 3
ALARKO GYO 10.650.794 64.400.000 64.400.000 64.400.000 14490000 £5
PERA GYO 89.100.000 89.100.000 142.560.000 142.560.000 142.560.000 § :g
MISTRAL GYO 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462 194210462 2 3
AVRASYA GYO 72.000.000 72.000.000 111.600.000 111.600.000 111600000 | =3
PANORA GYO 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 % g
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 62.000000 E'g
KORFEZ GYO 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66000000 | §§
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52000000 | ZE
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 50.000.000 50.000.000 50000.000 | 3 ge
ATA GYO 23.750.000 23.750.000 23.750.000 47.500.000 47.500.000 é% ?%
KORAY GYO 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40000000 | & % $
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 § ST
TOPLAM TL 11.737.523.031 13.253.780.237 21.882.634.133 26.424.873.984 36.822.437.198 < E;
TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU 5,94 7,42 13,33 18,70 204 §50
TOPLAM USD 1.976.013.978 1.786.368.202 1.641.731.123 1.413.223.340 1250838611 35 &

GYO'lar




GYO'larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

2019 2020 2021 2022 2023
TORUNLAR GYO 8.478.139.000 8.769.917.000 14.519.010.000 33.795.413.000 72.254.671.000
EMLAK KONUT GYO 13.743.042.000 14.494.008.000 15.746.887.000 18.368.023.000 58.549.588.000
ZIRAAT GYO - - 8.372.611.115 19.399.778.728 36.119.074.980
DZAK GYO 2.449.632.776 3.494.467.270 6.725.090.268 17.062.235.408 35.042.177.002
IS GYO 3.860.227.078 4.130.953.806 5.475.662.879 13.920.236.062 31.105.333.802
REYSAS GYO 1.698.535.301 2.107.707.036 3.949.820.792 12.285.148.684 30.196.946.852
SINPAS GYO 562.167.565 712.406.784 4.896.459.122 11.402.402.586 25.441.013.847
AVRUPAKENT GYO 20.507.030.290
AKIS GYO 4.020.450.560 3.607.213.978 4.138.127.237 9.814.638.514 20.232.668.025
HALK GYO 2.578.219.682 2.926.488.712 3.300.178.143 10.433.172.290 20.077.476.844
ASCE GYO 14.890.900.708
BASKENT DOGALGAZ GYO 14.163.216.122 -
YENI GIMAT GYO 2.267.562.306 2.203.188.215 2.767.776.008 5.889.343.597 13.20.004.887 g
PASIFIK GYO - - 1.271.348.099 4.680.080.021 12.928.832.125 =
AKFEN GYO 959.543.722 717.955.002 4.353.151.599 7.851.547.236 12.446.599.436 s
KILER GYO 729.572.000 1.214.701.000 1.761.543.000 5.847.763.000 12.276.704.000 2
x
YESIL GYO -30.240.208 -402.464.842 -489.036.786 1.460.745.318 11456586830 | <’
VAKIF GYO 1.063.660.615 1.444.475.244 2.441.130.020 4.772.769.354 10804578850 | £S5
ALARKO GYO 1513.116.444 1.810.094.669 3.060.032.678 5.841.940.731 10760132672 ©3
SERVET GYO 560.731.443 1.687.428.601 2.993.465.606 7.564.607.739 10707006539 | S
KIZILBUK GYO - - 2.193.048.489 5.397.079.291 8013773861 | § 3
KUZUGRUP GYO 7850804457 |  § >
PANORA GYO 959.535.895 932.767.169 1.160.271.529 2.962.248.243 7.404.248.452 § §
DOGUS GYO 979.262.620 622.998.844 405.361.121 3.069.751.712 6912830342 | 2 ¢
MARTI GYO 314.180.371 403.552.390 1.040.661.286 3.006.931.513 6389642246 £ T
AKMERKEZ GYO 249.324.658 240.134.913 253.047.751 3.279.786.846 5.679.995.542 E é
SEKER GYO - - - 2.357.285.449 5175862769 | 5.2
ADRA GYO 5.063.141.440 §§
SUR TATILEVLERI GYO 4.841.732.621 EE
MHR GYO 4534104179 | E g
PEKER GYO 321505.713 389.005.749 1.065.016.216 1.779.302.610 3.906.761.861 23
DZDERICI GYO 403.947.165 415.059.765 1.007.663.650 2.263.823.328 3680073328 | § o
ATAKULE GYO 491.326.908 492.594.134 605.510.751 3.580.718.674 361425615 | T%
VERA KONSEPT GYO 3608635568 &
TSKB GYO 310.106.668 464.638.714 739.912.461 1.809.468.500 3350062085 8 s
NUROL GYO 356.770.866 330.047.755 402.693.373 1.269.342.805 3031733505 | §§
MISTRAL GYO 248.583.933 256.819.977 467.767.857 1.197.096.868 3004359318 25
DENIZ GYO 264.843.978 371.461.403 719.937.856 1.325.617.490 2.519.356.042 % Zé
FUZUL GYO 2.441.593.221 23
BATI EGE GYO 1838882854 | < ®
PERA GYO 81.969.421 74.407.951 143.283.114 567.419.487 1688210619 | S §
EYG GYO - - - 453.142.615 1166478717 | S o
AVRASYA GYO 206.125.172 262.871.001 348.820.947 641.108.286 1.024.186.784 | % §§
KORAY GYO 81.933.122 83.765.798 107.764.023 41.998.736 889650301 | ZE S
KORFEZ GYO 113.842.447 120.018.043 144.393.079 272.654.766 787128546 S 8§
ATAGYO 36.231.099 35.174.751 50.634.153 236.006.157 422.382.629 ;% 3
IDEALIST GYO 7.328.630 14.442.137 58.495.002 116.822.165 B2 S5 8
TREND GYO 52.460.108 50.694.286 78.419.689 134.261.862 204735111 | £ 5T
TOPLAM TL 49.933.639.058 54.478.995.255 96.275.959.127 226.151.712.671 572.535.312631 S E;
TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU 5,94 742 13,33 18,70 24| §5O
TOPLAM USD 8.406.336.542 7.342.776.404 7.223.044.424 12.004.773.999 19.448.722.158 | 35 &

GYO'lar




GYO’larin D6nem Kari Gelisimi (TL)

REYSAS GYO
TORUNLAR GYO
YENI GIMAT GYO
SINPAS GYO
DZAK GYO

ZIRAAT GYO

ASCE GYO
BASKENT DOGALGAZ GYO
SERVET GYO

AKIS GYO
AVRUPAKENT GYO
IS GYO

PANORA GYO
HALK GYO

DOGUS GYO
YESIL GYO

KILER GYO

VAKIF GYO
ALARKO GYO
MARTI GYO
PASIFIK GYO
AKFEN GYO

SUR TATILEVLERI GYO
MISTRAL GYO
ADRA GYO

NUROL GYO
ATAKULE GYO
KORAY GYO

VERA KONSEPT GYO
SEKER GYO
AKMERKEZ GYO
PEKER GYO

TSKB GYO

FUZUL GYO

EYG GYO

PERA GYO

BATI EGE GYO
KORFEZ GYO
KUZUGRUP GYO
DENIZ GYO
AVRASYA GYO
ATA GYO

MHR GYO
IDEALIST GYO
DZDERICI GYO
TREND GYO
KIZILBUK GYO
EMLAK KONUT GYO
TOPLAM TL

TCMB HAZIRAN SONU USD ALI$ KURU

TOPLAM USD

2019
548.706.853
865.790.000
342.865.730
215.036.241
311.378.318

52.356.278
549.043.489

297.389.779
62.539.398
321.408.214
95.044.820
(116.563.051)
(447.638.000)
96.152.268
389.574.941
4.740.638

165.355.553

34.893.382

(290.516.489)
31.098.378
3.878.313

81.558.129
(1.096.376)
52.113.273

(8.202.160)

13.420.572

13.342.945
33.935.679
(7.525.067)

273.605
(12.916.258)
8.185.208
778.369.000
4.483.993.603
5,76
779.133.917

2020
410.426.474
293.001.000
108.873.811
150.332.540
617.541.014

903.633.477
(458.444.388)

266.502.003
29.433.274
352.452.465
(360.865.188)
(237.911.520)
(12.910.000)
118.592.111
330.185.303
(38.824.528)

(240.424.726)

12.599.942

(217.208.470)
1.273.350
1.540.396

56.870.007
67.428.985
(45.781.223)

(7.505.353)

6.277.619

6.528.523
51.761.474
(1.056.348)

7.104.738
11.126.261
(1.735.827)

836.258.000
3.017.075.196
6,84
440.886.602

2021
1.547.649.705
5.306.805.000

699.932.046
3.200.065.874
2.523.894.700
1.320.242.261

672.356.730
237.917.449

1.329.919.890
249.689.360
378.556.382
(229.276.304)
(161.921.746)
547.432.000
474.687.944
1.261.477.309
(29.909.373)
29.091.207
2.083.753.201

215.347.298

(103.636.036)
80.578.605
24.101.349

94.818.323
302.942.638
124.879.321

15.151.199

24.402.821

98.131.858
30.986.565
15.498.263

3.653.338
618.432.439
27.736.308
104.664.926
1.332.323.000
24.452.375.850
13,33
1.834.524.409

2022
8.338.680.843
18.436.300.000
3.087.170.008
5.223.148.289
8.312.975.560
10.945.313.261

3.652.411.405
5.563.513.840

8.364.189.262
1.837.646.714
6.602.399.467
2.665.028.996
1.941.052.072
3.314.107.000
2.332.117.148
2.753.941.111
1.095.119.569
3.411.640.125
3.082.287.680

743.784.458

858.513.223
2.371.888.884
(64.843.715)

1.295.649.562
1.247.439.605

360.214.176
1.069.466.398

119.841.365
424.217.672

128.805.381

606.008.239
218.614.609
161.720.930

58.374.055
1.250.095.182
55.842.173
3.204.451.039
2.997.133.000
118.066.258.586
18,70
6.314.277.693

2023
17.245.409.087
13.320.282.000

7.511.389.845
4.790.207.336
4.669.112.812
4.015.886.751
3.951.597.314
3.899.067.802
3.672.752.628
3.358.458.325
3.261.183.494
3.131.266.812
2.637.143.450
2.573.786.950
1.846.046.906
1.692.827.154
1.417.457.000
1.335.571.137
1.289.382.689
1.271.763.985
1.010.191.229
940.763.936
909.086.594
872.582.738
869.955.829
760.414.786
649.529.829
642.054.503
574.994.089
567.195.680
496.547.351
485.118.345
358.341.845
306.000.755
225.739.489
146.950.469
138.447.254
135.545.125
119.240.517
68.875.327
57.049.416
32.411.335
31.236.515
-6.456.629
-6.538.234
-81.770.317
-1.696.715.306
-3.813.530.000
91.683.855.947

29,44

3.114.451.833

GYO'lar

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir. Tablo siralamasi son yil bazinda biiyiikten kiiciige seklindedir.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.



GYO’larin Ozkaynak Karliligi* Orani (%)

2019 2020 2021 2022 2023
KORAY GYO 4,7% 1,8% 22,4% -154,4% 72,2%
REYSAS GYO 32,3% 19,5% 39,2% 67,9% 57,1%
YENI GIMAT GYO 15,1% 4,9% 25,3% 52,4% 56,5%
PANORA GYO 6,5% 3.2% 21,5% 62,0% 35,6%
SERVET GYO 9,3% 53,6% 22,5% 48,3% 34,3%
MISTRAL GYO 14,0% 4,9% 46,0% 62,1% 29,0%
BASKENT DOGALGAZ GYO 27,5%
DOGUS GYO 9,7% -57,9% -56,6% 86,8% 26,7%
ASCE GYO 26,5%
NUROL GYO -81,4% -65,8% -25,7% 67,6% 25,1%
MARTI GYO 1,5% -9,6% -2,9% 36,4% 19,9%
EYG GYO 26,4% 19,4%
SINPAS GYO 38,3% 21,1% 65,4% 45,8% 18,8%
SUR TATILEVLERI GYO 18,8%
TORUNLAR GYO 10,2% 3,3% 36,6% 54,6% 18,4%
ATAKULE GYO 6,3% 0,3% 13,3% 66,2% 18,0%
KORFEZ GYO 11,8% 5.2% 16,9% 47,2% 17,2%
ADRA GYO 17,2%
AKIS GYO 13,7% -12,7% 5,7% 56,7% 16,6%
VERA KONSEPT GYO 15,9%
AVRUPAKENT GYO 15,9%
YESIL GYO 385,5% 59,1% 33,1% 132,9% 14,8%
0ZAK GYO 12,7% 17,7% 37,5% 48,7% 13,3%
HALK GYO 12,5% 12,0% 11,5% 63,3% 12,8%
FUZUL GYO 12,5%
PEKER GYO -0,3% 17,3% 28,4% 20,2% 12,4%
VAKIF GYO 9,0% 8.2% 19,4% 48,9% 12,4%
ALARKO GYO 25,7% 18,2% 41,2% 47,1% 12,0%
KILER GYO -61,4% -1,1% 31,1% 56,7% 11,5%
ZIRAAT GYO - - 15,8% 56,4% 11,1%
SEKER GYO 55,0% 11,0%
TSKB GYO 16,8% -9,9% 16,9% 59,1% 10,7%
IS GYO 7,7% 6,5% 24,3% 60,1% 10,1%
AKMERKEZ GYO 32,7% 23,7% 37,5% 38,0% 8,7%
PERA GYO -10,0% -10,1% 10,6% 74,8% 8,7%
PASIFIK GYO - - 2,3% 72,9% 7,8%
ATAGYO -20,8% -3,0% 30,6% 68,5% 7,7%
AKFEN GYO 17,2% -33,5% 47,9% 39,3% 7,6%
BATI EGE GYO 7,5%
AVRASYA GYO 16,5% 19,7% 8,9% 34,1% 5,6%
DENIZ GYO 5,0% 1,8% 13,6% 45,7% 2,7%
KUZUGRUP GYO 1,5%
MHR GYO 0,7%
0ZDERICI GYO -3,2% 2,7% 61,4% 55,2% -0,2%
IDEALIST GYO 3,7% 49,2% 6,2% 50,0% -2,8%
EMLAK KONUT GYO 5,7% 5,8% 8,5% 16,3% -6,5%
KIZILBUK GYO = = 4,8% 59,4% -21,2%
TREND GYO 15,6% -3,4% 35,4% 41,6% -39,9%
SEKTOR RASYOSU 9,0% 5,5% 25,4% 52,2% 16,0%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.$. B
*GYO'larin Ozkaynak Karliligi Degisim orani D6nem Kari/Ozkaynak seklinde hesaplanmugtir.
Tablo siralamasi son yil bazinda blytikten kiiclige seklindedir.

GYO'lar




GYO'larin Aktif Karlilhigi* Orani (%

2019 2020 2021 2022 2023
YENI GIMAT GYO 14,9% 4,9% 24,7% 51,6% 56,2%
REYSAS GYO 19,6% 11,8% 10,3% 56,3% 50,8%
PANORA GYO 6,5% 31% 59,0% 61,4% 33,4%
SERVET GYO 4,6% 34,3% 27,3% 36,5% 30,1%
MISTRAL GYO 13,6% 4,8% -2,0% 61,2% 28,8%
ASCE GYO 26,4%
NUROL GYO 20,1%
DOGUS GYO 18,4%
ATAKULE GYO 5,9% 0,2% 13,1% 65,7% 17,9%
MARTI GYO 0,7% -4,.2% 13,2% 30,7% 17,6%
KORAY GYO 4,0% 1,6% 10,3% -10,4% 17,4%
ADRA GYO 171%
TORUNLAR GYO 6,3% 21% 28,3% 46,9% 16,5%
KORFEZ GYO 10,9% 3,8% 19,6% 41,9% 16,1%
SUR TATILEVLERI GYO 15,7%
AVRUPAKENT GYO 15,5%
VERA KONSEPT GYO 15,3%
SINPAS GYO 41% 2,6% 12,8% 27,8% 14,6%
AKIS GYO 8,7% -7,5% 3,1% 40,1% 14,1%
0ZAK GYO 6,5% 10,5% -6,3% 42,4% 121%
EYG GYO = = = 71% 1,7%
BASKENT DOGALGAZ GYO 1,7%
ALARKO GYO 25,4% 18,1% 40,8% 45,2% 11.2%
YESIL GYO -5,1% -11,7% -7,9% 41,4% 11,2%
TSKB GYO 9,1% -7,6% 26,6% 58,8% 10,6%
ZIRAAT GYO - 15,3% 53,0% 10,0%
PEKER GYO -0,2% 13,3% 21,3% 18,1% 9,9%
HALK GYO 10,6% 10,0% 8,3% 46,1% 9,7%
SEKER GYO = = - 44,6% 9,1%
VAKIF GYO 5,4% 4,0% 16,8% 34,8% 8,9%
AKMERKEZ GYO 31,6% 21,4% 36,4% 37,8% 8,7%
IS GYO 5.2% 51% 19,9% 48,0% 8.2%
PERA GYO -6,4% -5,9% 24,7% 73,4% 7.9%
ATAGYO -8,3% -1,2% 12,2% 66,5% 7,5%
KILER GYO -31,8% -0,7% 18,3% 35,6% 6,8%
AKFEN GYO 6,2% -8,3% 30,4% 24,9% 6,1%
FUZUL GYO 5,5%
AVRASYA GYO 16,4% 19,6% 8,5% 33,3% 5,5%
BATI EGE GYO 4,7%
PASIFIK GYO - 0,8% 35,8% 3,3%
DENIZ GYO 1,6% 0,6% 9,7% 38,6% 2,7%
KUZUGRUP GYO 1,3%
MHR GYO 0,7%
0ZDERICI GYO -2,6% 2,4% 27,8% 54,3% -0,2%
IDEALIST GYO 1,7% 23,7% 41% 35,7% -1,5%
EMLAK KONUT GYO 3,2% 2,9% 4,3% 6,4% -3.2%
KIZILBUK GYO o S 3,9% 46,3% -13,0%
TREND GYO 10,6% -2,5% 26,7% 32,3% -34,7%
SEKTOR RASYOSU 5,1% 3,1% 16,1% 37,6% 12,1%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

*D6nem Kari / Toplam Aktiflerdir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir. Tablo siralamasi son yil bazinda biiyiikten kiiciige seklindedir.

GYO'lar




GYO’larin Borgluluk Rasyosu* Gelisimi

2019 2020 2021 2022 2023
KORAY GYO 15,7% 14,0% 12,4% 93,3% 75,9%
BASKENT DOGALGAZ GYO 57,5%
PASIFIK GYO - - 64,3% 50,9% 57,4%
FUZUL GYO 56,2%
EMLAK KONUT GYO 43,2% 49,4% 48,8% 60,9% 51,5%
IDEALIST GYO 55,4% 51,7% 34,5% 28,6% 45,6%
KILER GYO 48,1% 34,4% 41,1% 37,2% 40,7%
EYG GYO - 73,3% 39,4%
KIZILBUK GYO = = 18,8% 22,1% 38,7%
BATI EGE GYO 37,5%
DOGUS GYO 50,1% 68,3% 83,4% 39,8% 31,0%
VAKIF GYO 40,3% 50,7% 47,2% 28,8% 21,7%
YESIL GYO 101,3% 119,8% 123,8% 68,8% 24,5%
HALK GYO 15,2% 16,7% 27,9% 27,1% 24,3%
SINPAS GYO 89,4% 87,7% 56,8% 39,3% 22,3%
PEKER GYO 40,7% 23,4% 13,0% 10,6% 20,6%
NUROL GYO 79,5% 79,9% 75,5% 26,5% 19,9%
AKFEN GYO 64,0% 75,3% 36,6% 36,6% 18,9%
IS GYO 32,5% 20,9% 18,0% 20,1% 18,5%
SEKER GYO - - - 18,8% 16,9%
SUR TATILEVLERI GYO 16,1%
AKIS GYO 36,2% 40,9% 46,5% 29,2% 15,3%
TREND GYO 32,2% 26,9% 24,8% 22,4% 13,1%
SERVET GYO 50,4% 35,9% 42,9% 24,3% 12,1%
MARTI GYO 52,3% 56,2% 29,6% 15,7% 11,7%
KUZUGRUP GYO 1,7%
REYSAS GYO 39,3% 39,6% 30,3% 17,1% 11,0%
TORUNLAR GYO 38,2% 36,1% 27,1% 14,0% 10,3%
ZIRAAT GYO = = 3,1% 6,1% 9,8%
PERA GYO 36,0% A1,1% 2,3% 1,8% 9,4%
0ZAK GYO 48,7% 40,5% 25,8% 13,0% 9,1%
KORFEZ GYO 7,8% 27,9% 22,0% 11,4% 6,4%
ALARKO GYO 1,2% 0,9% 1,1% 4.2% 6,4%
PANORA GYO 1,0% 2,7% 1,0% 1,0% 6,2%
VERA KONSEPT GYO 41%
ATAGYO 59,9% 59,5% 60,3% 2,9% 2,4%
DENIZ GYO 68,8% 64,7% 28,5% 15,6% 2,3%
AVRUPAKENT GYO 2.2%
AVRASYA GYO 0,6% 0,5% 4,4% 2,5% 1,6%
0ZDERICI GYO 20,1% 10,8% 3,9% 1,8% 1,2%
MISTRAL GYO 3,4% 3,0% 4,5% 1,5% 0,8%
ATAKULE GYO 6,7% 6,8% 1,5% 0,8% 0,7%
YENI GIMAT GYO 1,5% 1,4% 2,4% 1,6% 0,6%
TSKB GYO 46,1% 23,0% 0,5% 0,5% 0,6%
AKMERKEZ GYO 3,6% 9,6% 3,0% 0,6% 0,6%
ADRA GYO 0,5%
MHR GYO 0,5%
ASCE GYO 0,4%
SEKTOR RASYOSU 43,6% 44,9% 36,5% 21,8% 24,7%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

*Toplam Yikimliiliikler / Toplam Aktifler dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir. Tablo siralamasi son yil bazinda biiyiikten kiiciige seklindedir.

GYO'lar




GYO'larin Ozkaynak Rasyosu* Gelisimi (%)

2019 2020 2021 2022 2023
SERVET GYO 10,8 32,5 57,6 145,5 205,9
AKMERKEZ GYO 6,7 6,4 6,8 88,0 152,4
PANORA GYO 11,0 10,7 13,3 34,0 85,1
ALARKO GYO 1421 28,1 47,5 90,7 74,3
TORUNLAR GYO 8,5 8,8 14,5 33,8 72,3
REYSAS GYO 6,9 8,6 7.9 24,6 60,4
YENI GIMAT GYO 14,1 13,7 17,2 24,3 54,9
AVRUPAKENT GYO 51,3
YESIL GYO -0,1 1,7 22,1 6,2 48,7
KUZUGRUP GYO 39,3
IS GYO 4,0 43 57 145 32,4
SUR TATILEVLERI GYO 28,9
KIZILBUK GYO = = 9,1 18,0 26,7
AKIS GYO 93 6,5 5,1 12,2 25,1
0ZAK GYO 6,7 9,6 18,5 23,4 241
ASCE GYO 22,6
MISTRAL GYO 19 19 35 8,9 224
KORAY GYO 2,0 2,1 2,7 1,0 22,2
DOGUS GYO 2,9 19 1,2 9.2 20,8
BASKENT DOGALGAZ GYO 20,2
MARTI GYO 2,9 3,7 3,2 9,1 19,4
VERA KONSEPT GYO 17,6
ADRA GYO 17,2
SINPAS GYO 0,6 08 5,6 7,6 17,0
EMLAK KONUT GYO 3,6 3,8 41 48 15,4
0ZDERICI GYO 16 1,7 4,0 9.1 14,7
ATAKULE GYO 2,1 2,1 23 6,8 13,7
HALK GYO 28 3,0 32 6,6 12,2
KORFEZ GYO 1,7 1.8 22 4,1 11,9
PERA GYO 09 0,8 1,0 4,0 11,8
AVRASYA GYO 2,9 3,7 3,1 57 9,2
NUROL GYO 17 1,1 13 38 9,0
ATA GYO 1,5 1,5 2,1 50 8.9
KILER GYO 59 2,0 2,8 42 8,8
PASIFIK GYO = = 48 47 79
ZIRAAT GYO - 18 41 77
FUZUL GYO 7.7
SEKER GYO - - 2,9 6,4
DENIZ GYO 53 2,5 18 33 6,3
PEKER GYO 44 15 1,6 2,7 58
EYG GYO = = = 55 58
MHR GYO 55
TSKB GYO 1,0 0,9 1,1 2,8 5.2
IDEALIST GYO 0,7 14 1,2 2,3 4,6
VAKIF GYO 4,6 3,1 24 42 3,7
AKFEN GYO 52 39 33 6,0 3.2
TREND GYO 1,7 1.7 2,6 4,5 3,0
BATI EGE GYO 2,3
SEKTOR RASYOSU 43 4.1 5,6 10,4 15,5

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmistir.

*Ozkaynaklar / Odenmis Sermaye'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir. Tablo siralamasi son yil bazinda biiyiikten kiiciige seklindedir.

GYO'lar




t/Kazang Orani

Yilliklandiriimis Ana Ortaklik

F/K *F/K Degisimi (Puan) Net Kir/Zarar Piyasa Degeri

22.05.2023 21.05.2024 (Yillik Degisim Farki) 2022/12 2023/12 22.05.2023 21.05.2024
Reysas GYO 0,66 1,09 0,64 8.322.811.985 17.245.409.087 5.525.000.000 18.770.000.000
Yesil GYO 0,07 1,28 17,05 5.026.458.618 1.692.827.154 355.024.716 2.158.362.181
Yeni Gimat GYO 1,45 1,57 0,08 5.438.607.262 7.511.389.845 7.896.268.800 11.781.504.000
Panora GYO 1,24 1,60 0,29 1.810.711.106 2.637.143.450 2.253.300.000 4.217.760.000
Sinpag GYO 0,91 1,62 0,78 3.526.196.906 4.790.207.336 3.210.000.000 7.770.000.000
Mistral GYO 0,99 2,18 1,20 826.072.204 872.582.738 818.738.720 1.903.231.976
Asce GYO a.d. 2,44 ad. -263.103.888 3.951.597.314 - 9.641.170.000
Koray GYO a.d. 2,45 a.d. -39.752.498 642.054.503 1.797.600.000 1.571.200.000
Marti GYO 1,33 2,45 0,85 1.095.119.569 957.190.102 1.452.000.000 2.347.488.000
0zak GYO 0,82 2,73 2,31 9.321.262.308 4.669.112.812 7.680.400.000 12.740.000.000
Torunlar GYO 0,79 3,50 3,44 16.883.038.000 13.320.282.000 13.300.000.000 46.620.000.000
Nurol GYO 2,90 3,71 0,28 534.502.648 760.414.786 1.549.307.760 2.820.276.680
Atakule GYO 0,82 3,71 3,55 1.310.856.324 649.529.829 1.069.160.400 2.409.561.000
Halk GYO 0,87 3,93 3,54 7.016.223.589 2.573.786.950 6.075.900.000 10.126.900.000
Akis GYO 0,89 4,35 3,90 3.895.842.441 3.358.458.325 3.461.500.000 14.618.800.000
Servet GYO 1,70 4,69 1,76 5.158.475.959 3.672.752.628 8.751.600.000 17.225.000.000
Alarko GYO 2,76 4,97 0,80 1.243.493.208 1.289.382.689 3.435.740.000 6.407.478.000
Avrupakent GYO a.d. 5,32 a.d. 10.103.162.589 3.261.183.494 = 17.344.000.000
Is GYO 0,86 5,32 5,21 8.600.904.852 3.131.266.812 7.372.787.500 16.663.075.000
Vakif GYO 1,80 5,37 1,98 1.746.609.243 1.335.571.137 3.148.750.000 7.168.500.000
Bagkent Dogalgaz GYO a.d. 5,50 ad. -1.816.579.524 3.899.067.802 7.805.000.000 21.434.000.000
Kiler GYO 0,79 5,97 6,58 3.524.337.000 1.417.457.000 2.776.050.000 8.467.650.000
Dogus GYO 2,08 6,67 2,20 3.965.478.925 1.846.046.906 8.266.993.871 12.317.488.861
Seker GYO 1,12 6,97 5,24 1.281.024.665 567.195.680 1.431.857.298 3.953.878.675
EYG GYO 9,19 8,75 ad. 188.475.513 225.739.489 1.732.500.000 1.976.000.000
Ziraat GYO 2,04 8,96 3,41 9.110.366.496 4.015.886.751 18.539.799.000 36.000.065.400
Pasifik GYO 1,03 9,25 8,02 6.126.987.242 1.010.191.229 6.287.427.381 9.348.000.000
Adra GYO a.d. 9,39 a.d. 1.075.578.679 869.955.829 = 8.170.734.000
Sur Tatil Evleri GYO a.d. 9,67 ad. 458.910.189 909.086.594 - 8.793.750.000
Vera Konsept GYO a.d. 9,82 a.d. 135.232.202 574.994.089 - 5.645.700.000
Akfen GYO 10,13 10,32 0,02 411.765.228 940.763.936 4.173.000.000 9.711.000.000
Peker GYO a.d. 12,10 a.d. -466.789.347 485.118.345 4.166.365.906 5.867.743.624
Fuzul GYO a.d. 12,83 ad. 365.230.821 306.000.755 - 3.927.300.000
Korfez GYO 12,99 13,51 0,04 95.946.750 135.545.125 1.246.080.000 1.830.840.000
Avrasya GYO 2,25 17,43 6,73 138.653.527 57.049.416 312.480.000 994.356.000
Ata GYO 1,08 19,90 17,37 212.635.900 32.411.335 230.375.000 645.050.000
Pera GYO 2,30 20,86 8,05 423.866.550 146.950.469 976.536.000 3.065.040.000
TSKB GYO 2,67 21,11 6,92 982.692.004 358.341.845 2.619.500.000 7.566.000.000
Bati Ege GYO a.d. 21,13 a.d. 685.304.605 138.447.254 - 2.925.850.000
Akmerkez GYO a.d. 23,64 a.d. -159.353.321 496.547.351 2.377.443.200 11.738.160.000
Deniz GYO 3,82 29,97 6,84 287.646.701 68.875.327 1.100.000.000 2.064.000.000
Kuzugrup GYO a.d. 36,80 a.d. 159.405.439 119.240.517 = 4.388.000.000
MHR GYO a.d. 126,82 a.d. 1.034.396.089 31.236.515 - 3.961.330.000
Emlak Konut GYO 18,63 a.d. a.d. 1.317.404.000 -3.813.530.000 24.548.000.000 34.922.000.000
idealist GYO 5,66 a.d. a.d. 26.671.501 -6.456.629 151.000.000 353.500.000
Kizilbik GYO 1,50 ad. ad. 3.209.564.850 -1.696.715.306 4.824.000.000 6.486.000.000
Ozderici GYO 0,84 a.d. a.d. 1.000.400.589 -6.538.234 840.000.000 1.465.000.000
Trend GYO a.d. a.d. a.d. -34.183.005 -81.770.317 289.110.000 883.200.000

Kaynak: Piramit Menkul Kiymetler A.$

*Kar rakamlari solo mali tablolar kullanilarak geriye déniik 4 ¢eyrek iizerinden yilliklandiriimistir.

**a.d. Kisaltmasi "anlamli degil" demektir. lgili tarihte verisi bulunmamakta veya zarar agiklanmasi sebebiyle olusmustur. Tablo giincel tarihteki F/K orani diisiikten biiyiige dogru siralanmigtir.

***Ana Ortaklik Net Kar" hesaplamalarinda "Konsolide Olmayan" finansallar esas alinmigtir.

***%27 Mayis 2023 tarihinin pazar giiniine denk gelmesinden dolayi piyasa degeri hesaplamalarinda 22 Mayis 2023 tarihli kapanis fiyatlari esas alinmistir.

***%|SGYO VE SEGYO 2024/03 mali tablolari agiklanmistir. Karsilastirma dénemleri olarak 2023/12 ve 2022/12 finansallari esas alinmistir.

*HEAVMRGYO 2023/12 mali tablolari agiklanmis. Ancak Sirket'in mali yili 1 Nisan - 31 Mart dénemi oldugu igin 2023/12 finansallar "yilik" degil, yani 2023/03 dénemini kapsamiyor. 2023/12 dénemi finansallari
enflasyona gére diizeltilmis oldugu icin, diizeltiimemis 2023/03 net ceyrek finansallari eklenerek yilliklandirma yapilamaz. Dolayisiyla kiyaslama agisindan 2022/09 ve 2023/09 finansallari kullanilmigtir.
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