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REIDIN-GYODER

YENI KONUT FIYAT ENDEKSI
2018 TEMMUZ AYI SONUCLARI
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REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina gore, Temmuz
ayinda bir onceki aya gore %0.06 oraninda artis gerceklesmis olup, gecen
vilin ayni donemine gore %3.36 oraninda ve endeksin baslangic donemi
olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %81.60 oraninda artis gerceklesmistir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir 6nceki aya gdre, Istanbul
Asya Yakasi'nda yer alan markahh konut projelerinde 9%0.11 oraninda;
Istanbul Avrupa Yakasi'nda yer alan markali konut projelerinde ise
degismemistir. Endeksin baslangic donemine gore ise Istanbul Asya
Yakasi'ndaki projeler Avrupa Yakasi'na kiyasla 10.20 puan fazla artis
gostermistir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir onceki aya gore,1+1 konut
tipinde %0.39 oraninda azalmis; 2+1 konut tipinde %0.11 oraninda artmis;
3+1 konut tipinde %0.16 oraninda artmis ve 4+1 konut tipinde %0.25
oraninda artmistir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir onceki aya gore, 51-75 m2
buyiuklige sahip konutlarda 9%0.28 oraninda azalmis; 76-100 m2
buyuklige sahip konutlarda 90.17 oraninda artmis; 101-125 m?2
buyiukliige sahip konutlarda 900.21 oraninda artmis; 126-150 m?2
buyukliige sahip konutlarda %0.33 oraninda artmis; 151 m2 ve daha biliylk
alana sahip konutlarda %0.26 oraninda artmistir.

OOOOOOOOOOOOOOO
...............
..............
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Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ay1 stok erime hizi rakamlari
degerlendirildiginde adet bazli %4.0 oraninda, metrekare bazl ise %3.4
oraninda stoklarda erime goziemlenmistir.

Temmuz ayinda, markali konut projeleri kapsaminda gerceklestirilen
satislarin %9’luk (son 6 ayhk ortalama %8) kismi yabanci yatirimcilara
vapilirken, tercih noktasinda agirhikh olarak 2+1 ozellikteki konutlarin one
ciktigl gozlemlenmistir.

Markali projelerden konut satin alan musterilerin pesinat, senet ve banka
kredisi kullanim oranlan incelendiginde, Temmuz ayinda pesinat kullanim
orani %37, banka kredisi kullanim orani %17 ve senet kullanim orani %46
olarak gerceklesmistir.

Temmuz ayinda satisi gerceklestirilen konutlarin %38’i bitmis konut
stoklarindan olusurken, 9%62’'si ise bitmemis konut stoklarindan
olusmaktadir.

OOOOOOOOOOOOOOO
...............
..............




REIDIN-GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI

A A h A

2018 Bir Bnceks Bir Onceki Endeksin

Temmuz o iy Yilin Ayni o Baslangigc
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REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina gore, Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore %0.06 oraninda artis gerceklesmis olup, gecen yilin ayni
donemine gore %3.36 oraninda ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili Ocak ayina gore ise %81.60 oraninda artis gerceklesmistir.



ISTANBUL ASYA-AVRUPA YAKASI PROJELERI

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir onceki aya gore,
Istanbul Asya Yakasi’'nda yer alan markal konut projelerinde %0.11
oraninda; Istanbul Avrupa Yakasi’'nda yer alan markal konut
projelerinde ise degismemistir. Endeksin baslangic donemine gore ise
Istanbul Asya Yakasi’'ndaki projeler Avrupa Yakasi’na kiyasla 10.20
puan fazla artis gostermistir.

( Avrupa |  Asya

189,7

179,5 179,5

189,5

189,4

May 18 Haz 18 Tem 18
(Ocak 2010 = 100) (Ocak 2010 = 100)
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KONUT TIPINE GORE YENI KONUT FIYAT ENDEKSI

- q . S Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir dnceki aya

/|_|-|} 1+1 /|_|—|} 3+1 ﬁ—u\ 4+1 gore,1+1 konut tipinde %0.39 oraninda azalmis; 2+1 konut
0/ _ 0 0 tipinde %0.11 oraninda artmis; 3+1 konut tipinde %0.16
/0-0.39 /0.16 %00.25 oraninda artmis ve 4+1 konut tipinde %0.25 oraninda

N artmistir.

AN

T — Bl
/X /X /X /X /X
(w 1+1 () 2+1 () 3+1 ‘5 4+1 ‘) YKE
185,4 184,9

(Ocak 2010 = 100)

181,7 Lot e
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KONUT BUYUKLUGUNE GORE YENI KONUT FIYAT ENDEKSI

101-125 m?
Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ayinda bir dnceki aya gore, 51-75 m? 76-100 m?2 U 126-150 m2
blylklige sahip konutlarda %0.28 oraninda azalmis; 76-100 m2 bluyuklige sahip
konutlarda %0.17 oraninda artmis; 101-125 m2 bluyUklige sahip konutlarda 0 %0.17 U
%0.21 oraninda artmig; 126-150 m? buyuklige sahip konutlarda %0.33 oraninda
artmis; 151 m?2 ve daha buylk alana sahip konutlarda %0.26 oraninda artmistir. 51-75 m?2 151+ m?2
™ %-0.28 Q) 0.26
T — D
177,3
177,0 186,9 182,7 )
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|
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176,3 l 5
’ o
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STOK DATASI

MARKALI KONUT PROJELERI STOK ERIME HIZI

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Temmuz ay! stok erime hizi rakamlari degerlendirildiginde adet bazli %4.0 oraninda,
metrekare bazli ise %3.4 oraninda stoklarda erime gozlemlenmistir.

\

( Adet Bazl ( M2 Bazl ~ Stokta Kalan Daire M2 Dagilimi

0
1% 0%

7,5%

m24+1
3+1
m4+1

6 Ayhlk May 18 Haz 18 Tem 18 6 Ayhk May 18 Haz 18 Tem 18
ort. ort.

...............................................
..........................................
.........................................



YENI GOSTERGELER

MARKALI KONUT PROJELERI YABANCI YATIRIMCI ANALIZI

Temmuz ayinda, markali konut
projeleri kapsaminda
gerceklestirilen satislarin
%9’luk (son 6 aylik ortalama
%38) kismi yabanci yatirimcilara
yapildigl gozlemlenmistir.

Temmuz ayinda, tercih noktasinda
agirhkli - olarak 2+1 (%41)
Ozellikteki konutlarin 6ne ciktigi
gozlemlenmistir.

41%

100/0 90/0

7 %0

6 Aylik Ort. May 18 Haz 18 Tem 18 1+0

8%

|

0%
1+1 2+1 3+1 4+1 5+1
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YENI GOSTERGELER

MARKALI KONUT PROJELERI ODEME YONTEMLERI

Markali projelerden konut satin alan musterilerin
pesinat, senet ve banka kredisi kullanim oranlari
incelendiginde, Temmuz ayinda pesinat kullanim orani
%37, banka kredisi kullanim orani %17 ve senet

kullanim orani %46 olarak gerceklesmistir.
%37
T — T ——
Pesinat Orani Banka Kredisi Orani Senet Orani
S
46%

o 0]
39% 39% 38%

309%

17%

6 Ayhk Ort. May 18 Haz 18 Tem 18 6 Ayhk Ort. May 18 Haz 18 Tem 18 6 Ayhik Ort. May 18 Haz 18 Tem 18
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YENI GOSTERGELER

MARKALI KONUT PROJELERI TESLIMAT DURUMU

o Bitmis Stok Bitmemis Stok c

Temmuz ayinda, satisi gerceklestirilen Temmuz ayinda, satisi gerceklestirilen konutlarin
konutlarin %38’i bitmis konut stoklarindan %62’'si bitmemis konut stoklarindan olusmaktadir.

olusmaktadir.
(Bitmis Stok (Bitmemis Stok

71%0
629%

o 389%0
330 36%
. I

6 Aylik Ort. May 18 Haz 18 Tem 18 6 Aylik Ort. May 18 Haz 18 Tem 18

67%

649%
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Nedir?

Kamuoyunda genelde “"Markall
Projeler” olarak adlandirilan,
agirhikli olarak kurumsal
gayrimenkul sirketlerinin
Urettigi konutlar Gzerinden
gelistirilen, son donemde ABD,
Avustralya, Kanada gibi bircok
Ulkede Uretilmeye baslanan
gosterge endeksidir.

.............................................
..........................................
.........................................

REIDIN-GYODER YENi KONUT FIYAT ENDEKSI

Metodoloji

REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endekslerinin
hazirlanmasinda
“siniflandirilmis birim degere
dayali konut fiyat endeksi”
(Stratified Real Estate Price
Index) yontemi
uygulanmaktadir. Endeks baz
vili Ocak 2010 (Ocak
2010=100) olacak sekilde
Laspeyres formull kullanilarak
hesaplanmaktadir.

P———

Kapsam

REIDIN-GYODER Yeni Konut
Fiyat Endeksi, 34 proje
gelistiricisinin sundugu toplam
/0 proje ve aylik ortalama
22.500 konut stoku Uzerinden
hesaplanmaktadir.

T



STANDARTLAR - TANIMLAR

Daire Tipleri

Oda ve salon sayisi olarak alinmistir.

Daire Alani

Brit metrekare bagimsiz bélimudn duvarlan disindan hesaplanan balkonlar dahil alanina, bagimsiz bélime koridor, merdiven ve giris
holiinden disen payin da ilave edilmesi sonucu elde edilen blylkliglu olarak belirlenmistir. (Bu alana asansor boslugu, havalandirma,
baca bosluklari ve yangin merdiveni dahil degildir.)

Na-tamam

Daireler dekorasyonun dahil oldugu pesin liste fiyati haline getirilmistir.

Dairenin Satis Fiyati

Brit metrekare Uzerinden KDV, tapu harci gibi diger giderler ile dekorasyonun dahil oldugu pesin fiyat olarak belirlenmistir.

Projenin %85’inin satilmasi durumunda

Projedeki satislarin tamamlandigi kabul edilmektedir. Kat karsiligi alinan projelerde ise yiklenici firma eger kendi payini bitirmisse
ve/veya %85’ini satmissa projedeki satislarin tamamlandigi kabul edilmektedir.

..........................................
.........................................
.........................................



ENDEKSE KATILAN FIRMALAR
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REIDIN TURKIYE EMLAK SEKTORU GOSTERGELERINDEN BAZILARI

 REIDI

Konut
 REIDI
 REIDI
 REIDI

REIDIN - EmlakEndeks

N - GYODER Konut Endeksleri (Yeni
ar Satilik Fiyat Endeksleri)

N - Konut Satin Alma Gucu Endeksi
N - Konut Kiralama Gucu Endeksi

N - Konut Yatirimi Getiri Oranlari ve

Endeksleri

« REIDI

N - Turkiye Gayrimenkul Sektord

Guven Endeksi ve Fiyat Beklenti Endeksi

....................
....................
....................

..........................
......................
.....................

Moduller

REIDIN - EDA Emlak Deger Analiz Modul(
REIDIN - TDA Teminat Deger Analiz ModulG
(Bankalara ve Finans Sirketlerine Ozel)
REIDIN - Konut Geri Odeme (Amortisman)
Sureleri Modulu

REIDIN - Proje Satis Fiyatlari Modult
REIDIN - Bolge Raporu Modull

REIDIN - Lokasyon Bazli Skorlamalar




REIDIN HAKKINDA

2007 yilinda Dubai'de kurulan REIDIN, gayrimenkul sektorleri ile ilgili derinlikli ve guncel veri,

analiz ve arastirma bilgilerini saglamak amaciyla faaliyet gosteren dinyanin ilk internet gayrimenkul bilgi
sirketidir.

Sirket, 35 gelismekte olan ulkeyi kapsar sekilde gayrimenkul sektorleri ile ilgilenen profesyonellere
hizmet vermektedir. Misterileri arasinda ¢cogunlukla Uluslararasi Yatirrm Fonlari, Lokal Bankalar, Finansal
Kurumlar, Gayrimenkul Gelistiriciler, Danismanlar, Kamu Kurumlari ve Emlak Sirketleri yer almaktadir.

REIDIN Mdusterileri, abone olduklari online servisler Gzerinden gayrimenkul sektorlerini detayl
analiz etmekte kullanilan endeksler, arz-talep-fiyat trendleri, gunluk ilanlar ve alim-satim islemleri, proje
ve bina profilleri, haritalar gibi cok cesitli bilgileri iceren internet bazli veri tabanlarina
ulasabilmektedirler.

REIDIN, Turkiye'de gelistirdigi Emlak Endeksleri ve GYODER ile ortak yayimlanan Yeni Konut Emlak
Endeksleri ile taninmaktadir. REIDIN Emlak Endekslerine ayrica Borsa Istanbul veri dagitim agi ve
Bloomberg terminalleri GUzerinden de erisilebilmektedir.

..........................................
.........................................
.........................................



YASAL UYARI

Bu raporda yer alan degerler, ifadeler ve gorseller REIDIN tarafindan 6zenli arastirmalar ve

calismalar sonucunda elde edilmis olmasina ragmen bu verilerin dogrulugu garanti

edilmemektedir. Raporun icerdigi veriler referans alinarak yapilacak olan yatirrm, anlasma ya

da tavsiyelerin sorumlulugu kisi ya da kurumlarin kendilerine aittir.

Raporun tumu veya bir bolUmu REIDIN’in yazil izni alinmadan hicbir sekilde yayinlanamaz,

cogalti
hic

........................
........................
........................

amaz, kullanilamaz ya da referans olarak gosterilemez. REIDIN'in yazili izni alinmadan

vir kontrata, anlasmaya veya diger dokiimanlara temel olacak sekilde kullanilamaz.
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Esentepe Mah. Buyukdere Caddesi
No:121 Ercan Han B Blok K:6 D:19
Sisli, Istanbul, Tlrkiye

Tel: +90 212 347 59 60

www.reidin.com info@reidin.com




